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 UVOD : 

---------------  
MOTIVI  I CIQEVI ZA PRISTUPAWE IZRADI  PLANA GENERALNE REGULACIJE 

NASEQA DOWI TOVARNIK  
 

 

Izradi  PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA DOWI TOVARNIK pristupa se po 

iskazanim potrebama od strane OP[TINE PE]INCI - Fonda za gra|evinsko 

zemqi{te, izgradwu i odr`avawe komunalnih objekata, lokalnih i nekategorisanih 

puteva Pe}inci, za prostorno ure|ewe, za iznala`ewe optimalno najpovoqnijih, 

najracionalnijih i najekonomi~nijih prostornih re{ewa, stvarawe uslova prostorno-

planskog, saobra}ajno-komunalnog razvoja,  uslova za realizaciju, odnosno  uslova za 

izgradwu u granicama obuhvata plana,  u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi 

(“Slu`beni glasnik RS” br.72/09 , 81/09) ,  sa ciqem za{tite i unapre|ewa `ivotne 

sredine, prirodnih i stvorenih vrednosti,odnosno prosperitetnog  humanog i zdravog 

`ivota i rada u nasequ Dowi Tovarnik i radnoj zoni u K.O.Dowi Tovarnik. 

 

1. PRAVNI OSNOV  ZA   IZRADU  PLANA  

-------------------------------------------------------------------------------------- 

Izradi   Plana generalne regulacije naseqa Dowi Tovarnik pristupa se na osnovu : 

1. ZAKONA  O PLANIRAWU I IZGRADWI (Sl.glasnik RS br.72/09, 81/09),  

2. ODLUKE O IZRADI PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA DOWI TOVARNIK, 

(Sl. list op{tina Srema br. 42/09), a prema Konceptu Plana generalne regulacije 

naseqenog mesta Dowi Tovarnik 

 

2.     GRANICA PLANA I OBUHVAT GRA\EVINSKOG PODRU^JA 

------------------------------------------------------------------------------------------------------  

  

               Prostor u granicama  PLANA  ~ini gra|evinsko podru~je naseqa Dowi Tovarnik. 

Ukupna veli~ina ovog prostora iznosi (oko) 222,0ha 
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                Prostorna  organizacija se odvija na povr{inama  postoje}eg gra|evinskog 

podru~ja u P=119,0ha i ukupnom planskom pro{irewu gra|evinskog podru~ja od (oko) 

103,0ha, odnosno, pripajawe povr{ine odre|ene Prostornim planom op{tine Pe}inci 

za *RADNU ZONU U ATARU* u P=68,31ha i  prostor izme|u ove dve zone, plus prostor 

tercijarnih delatnosti sa  P=34,7ha..  

 

     OPIS  GRANICE  PLANSKOG PODRU^JA   

 
                   Граница грађевинског podru~ja насеља Dowi Tоварник полази од тачке 1 која се 

налази на северу насеља на тромеђи кат. пар. бр. 1162, 1164 и пута кат. бр. 1186. Од тачке 
1 граница грађевинског реона иде на југоисток југозападном међом пар. кат. бр. 1164 до 
тачке 2 која је од тачке 1 удаљена око 280 м, а која се налази на тромеђи кат. пар. бр. 
130/1, 1164 и ul.Bra}e [ovqanski  која носи кат. бр. 132. Граница грађевинског реона од 
тачке 2 скреће на југозапад под углом од 30 

о
, иде међом између парцела кат. бр. 133, 

1187/1 до тачке 3 која се налази на тромеђи кат. пар. бр. 1283/1,1283/2, и канала кат. бр. 
64. Од тачке 3 граница грађевинског реона скреће на југоисток под углом од 113 

о
, иде 

југозападном страном канала кат. бр. 64 до тачке 4 која је од тачке 3 удаљена око 130 м, а 
тачка 3 од тачке 2 је удаљена око 150 м. Тачка 4 се налази на тромеђи кат. пар. бр. 1288, 
1289 и канала кат. бр. 64. Граница грађевинског реона од тачке 4 сакреће на југоисток под 
углом од 15 

о
, иде југозападном страном канала кат. бр. 64 до тачке 5 која је од тачке 4 

удаљена око 410 м, а која се налази на међи између пута кат. бр. 1476 и канала кат. бр. 64, 
а у правцу северозападне међе кат. пар. бр. 1291/4. Од тачке 5 граница грађевинског 
реона скреће на југозапад под углом од 110 

о
, иде северозападном међом кат. пар. бр. 

1291 и 1292/4,1293  до тачке 6 која је на тромеђи кат. пар. бр. 1293, 1294 и 236. Дужина 
између ове две тачке је око 310 м. Од тачке 6 граница грађевинског реона скреће на 
југоисток под углом од 85 о, иде југозападном међом кат. пар. бр. 1293 до тачке 7 која се 
налази на тромеђи кат. пар. бр. 1293, 1294 и 1296 а удаљена је од тачке 6 око 60 м. Од 
тачке 7 граница грађевинског реона скреће на југозапад под углом од 55 

о
, сече парцелу 

1296 и долази до тачке 8 која се налази на тромеђи кат. пар. бр. 1296, 1298/1 и 1297/2. 
Дужина између ове две тачке је око 40 м. Од тачке 8 граница грађевинског реона скреће 
даље на југозапад под углом од 60 о, иде међом између кат. пар. бр. 1298/1 и 1296 до тачке 
9 која је од тачке 8 удаљена око 100 м, а која се налази на тромеђи кат. пар. бр. 1298/1, 
1296 и 256. Од тачке 9 граница иде међом између кат. пар. бр. 256 и 1298/1до тачке 
10.Тачка 10 је на тромеђи кат. пар. бр. 1298/1, 1298/2 и канала кат. бр. 1395. Растојање од 
тачке 9 до тачке 10 је око 90 м. Од тачке 10 граница грађевинског реона скреће на 
североисток под углом од 100 

о
, иде еђу кат. пар. бр. 1299/2 и 1273/3 и продужава преко 

пар. кат. бр. 1299/1 до тачке 12 која се налази на међи између канала кат. бр. 1397 и 
парцеле кат. бр. 1299/1, а удаљена је од тачке 11 око 350 м.  

       (Од tачке 12 gраница грађевинског реона скреће на запад под уgлом од 105 о, до тачке 13. 

Тачка 13 је од тачке 12 удаљена око 550 м, а налази се на парцели кат. бр. 1300/1. Од 

тачке 13 граница грађевинског реона скреће на север, под углом од 95 
о
, сече парцелу 

1300/1 и долази до тачке 14 која је на tромеђи кат. пар. бр. 280, 278 и 1320/2, а удаљена је 

од тачке 15 око 450 м. Од тачке 14 граница грађевинског реона скреће на северозапад и 

кривудавао иде северозападном међом парцела кат. бр. 1320/2 преко тачака 15, 16, 17 и 

18 до тачке 19 која се налази на тромеђи кат. пар. бр. 364, 1320/3 и 1321. Дужина између 

тачке 14 и тачке 15 је око 80 м.Између тачке 15 и тачке 16 је око 170 м, између тачке 16 и 

17 око 210 м, између тачке 17 и 18 око 160 м, а између тачке 18 и 19 око 150 м. Од тачке 19 

граница грађевинског реона скреће на северозапад под углом од 80 о, po zapadnojgranici 

parcele br.364, долази до тачке 20 која је од тачке 19 удаљена око 100 м, а која се налази 

на тромеђи кат. пар. бр. 1321, 370 и пута кат. бр. 1487. Од тачке 20 граница грађевинског 

реона скреће даље на северозапад под углом од 60 
о
, иде југозападном страном пута кат. 

бр. 1487 до тачке 21 која је на тромеђи кат. пар. бр. 1319 (православно гробље) и путева 

кат. бр. 1487 и 1486. Дужина између ове две тачке је око 350 м. Од тачке 21 граница 

грађевинског реона скреће на југоисток под углом од 100 
о
, иде међом између gробља и 

пута кат. бр. 1486 до тачке 22 која је од тачке 21 удаљена око 150 м, а која се налази на 

тромеђи кат. пар. бр. 1319, путева кат. бр. 1486 и 1485. Граница грађевинског реона од 

тачке 22 скреће на југозапад под углом од 80 о, иде путем кат. бр. 1485 до тачке 23 која је 
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на тромеђи кат. пар. бр. 1319, 1318 и пута кат. бр. 1485 а удаљена је од тачке 22 око 100 м. 

Од тачке 23 граница грађевинског реона скреће на северозапад под углом од 95 о иде 

међом између гробља и парцеле кат. бр. 1318 до тачке 24 која се налази на тромеђи 

парцела кат. бр. 1319, 1318 и пута кат. бр. 1387, а удаљена је од тачке 23 око 150 м. Од 

тачке 24 граница грађевинског реона скреће на југозапад под углом од 85 о југоисточном 

страном пута кат. бр. 1487 до тачке 25 која је од тачке 24 удаљена око 20 м, а налази се на 

тромеђи кат. пар. бр. 1318, 1336 и пута кат. бр. 1487. Од тачке 25 граница грађевинског 

реона скреће на северозапад, иде међом између катастарских парцела број 408 и 1336, 

сече улицу Данила Лековића на чијој се југоисточној страни налази тачка 26, а 

северозападној страни тачка 27, а затим продужава међом између кат. пар. бр. 609/1 и 409 

до тачке 28 која је на тромеђи кат. пар. бр. 609/1, 409 и 608. Дужина између тачке 25 и 

тачке 26 је око 120 м, између тачке 26 и тачке 27дужина је око 30 м), а између тачке 27 и 28 

дужина је око 70 м.  

                      Deo postoje}e granice gra|evinskog podru~ja od T-12 do T-27 se mewa -bri{e se, 

a dodaje se povr{ina pro{irenog gra|evinskog  podru~ja od novih ta~aka br.12- 27,  i to 

:                 Od T-12 granica nastavqa na  jug zapadnom granicom kp br.1397(kanal) do T-13 

u du`ini (oko)178,0m; skre}e ukoso da T-14 na ju`noj granici kp br.1478 (p.put); vodi  ka  

jugo-za-padu tom granicom preko ta~aka 15 i 16  do T-17 na  jugozapadnoj ta~ki preseka  

ove i k.p. br.1479  u ukupnoj du`ini od (oko) 457,0m. Od T-17 nastavqa ka  jugozapadu 

granicama k.p. br 1481 i 1482 (obe poq.putevi) do T-18 na  ta~ki preseka k.p.1482 i 1402 

(kanal) u du`ini (oko)1170,0m.Od T-18 skre}e na sever isto~nom granicom k.p.br.1402 do 

T-19 koja  je ta~ka preseka k.p. br.1402 i 1396 (kanal) u du`.(oko) 382,0m.Od T-19 vodi 

daqe nasever do T-20 isto~nom granicom k.p. br. presecaju}i k.p.br.1396 (kanal) u 

du`.(oko) 153,0m .Od T-20 koja je jugoisto~ni ugao k.p.br.1308 vodi daqe na sever 

isto~nom granicom iste k.p.do T-21 koja se nalazi na ju`noj granici k.p.br. 1485(kanal) u 

du` (oko) 94,0m.Od T-21 vodi na sever do T-22 koja je jugoisto~ni ugao k.p. br.1314 u du` 

(oko) 5,0m({irina k.p. kanala).Od T-22 vodi na sever isto~nog granicom k.p. br.1314 do 

T-23 u du` (oko) 110,0m.Od T-23 vodi na sever do T-24 presecaju}i k.p. br 1403 (kanal) 

du`inom (oko) 5,0m. T-24 je jugoisto~ni ugao k.p.br.1341 i granica odatle nastavqa na 

sever isto~nom granicom k.p.br.1341 do T-25 na preseku sa ju`noj granicom k.p.br.1488 

(put D.Tovarnik –Grabovci) u du`ini (oko)187,0m.Od T-25 nastavqa na sever do T-26 na 

severnoj granici k.p.br/1488 presecaju}i kp.p. br.1488  upravno u du`ini (oko) 28,0m. Od  

T-25 skre}e na istok severnom granicom k.p.br.541 do T-27 koja  je trome|a k.p-a br.541- 

609/1 i 409 a u du`ini (oko)57,0m.T-27 je ta~ka postoje granice gra|evinskog podru~ja 

koji void od  ove ta~ke do krajwe, T-39,odnosno T-1,  se zadr`ava  bez promena,po opisu 

koji se nastavqa :    Od T-27 vodi do T-28 na rastojawu od (oko) 70,0m.                                

                        Граница грађевинског реона од тачке 28 скреће на североисток под углом од 60 

о, иде од тачке 29 која се налази на тромеђи кат. пар. 424 и путева кат. бр. 491/1 и 1484, а 

удаљена је од тачке 28 око 150 м. Од тачке 29 граница грађевинског реона скреће даље на 

североисток под углом од 15 
о
, иде међопм између кат. пар. бр. 424 и пута кат. бр. 491/1 до 

тачке 30 која је на тромеђи кат. пар. бр. 424 и 427 и пута кат. бр. 491/1,  Од тачке 30 

граница грађевинског реона скреће на североисток под углом од 50 
о
, иде југоисточном 

страном пута кат. бр. 491/1 до тачке 31 која је од тачке 30 удаљена око 930 м, а налази се 

на тромеђи кат. пар. бр. 539/1, 1491/2 и пута кат. бр. 1491/1. Од тачке 31 граница 

грађевинског реона скреће на југоисток под углом од 20 
о
, иде југозападном међом пута 

кат. бр.1 491/1, сече канал кат. бр. 1405 и долази до тачке 32 која је на тромеђи кат. пар. 

бр. 1491/7, 1491/11 и канала кат. бр. 1404, а удаљена је од тачке 31 око 100 м. Граница 

грађевинског реона од тачке 32 скреће на северозапад под углом од 100
о
, иде 

североисточном страном канала кат. бр. 1404 до тачке 33 која је на тромеђи кат. пар. бр. 

71/2 и канала кат. бр. 64 и 1404. Дужина од тачке 32 до тачке 33 је око 370 м. Од тачке 33 

граница грађевинског реона скреће на северозапад под углом од 70 о, иде североисточном 

страном канала кат. бр. 64 до тачке 34 која је на тромеђи кат. пар. бр. 780/2 и 779/2 и 

канала кат. бр. 64. Дужина од тачке 33 до тачке 34 је око 180 м. Од тачке 34 граница 

грађевинског реона скреће на североисток под углом од 110 о, иде међом између кат. пар. 
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бр. 780/1 и 779/1 до тачке 35 која је од тачке 34 удаљена око 150 м, а налази се на тромеђи 

кат. пар. бр. 780/1 и 779/1 и улице Средње која носи кат. бр. 1511. Од тачке 35 граница 

грађевинског реона скреће на северозапад под углом од 90 
о
, иде југозападном страном 

ul.Bra}e [ovqanski  до тачке 36 која је на тромеђи кат. пар. бр. 775/1 и 776/1 и ul.Bra}e 

[ovqanski а удаљена је од тачке 35 око 30 м. Од тачке 36 граница грађевинског реона 

скреће на север под углом од око 90 
о
, сече средњу улицу и иде међом између кат. пар. бр. 

781 и 782/1 до тачке 37 која је на тромеђи кат. пар. бр. 781, 782/1 и канала кат. бр. 1379. 

Дужина између ове две тачке је око 75 м.Од тачке 37 граница грађевинског реона скреће 

на североисток под углом од 65 
о
, иде југоисточном страном канала кат. бр. 1379 преко 

тачака 38 и 39 прелази пут за Суботиште и продужава до тачке 1 која је раније описана. 

Дужине између тачке 37 и тачке 38 је око 400 м, између 38 и 39 око 20 м, а између тачке 31 

и тачке 1 око 80 м." 

       Ovim granicama opisano gra|evinsko podru~je obuhvata prostor od  (oko) 222,0 ha 

 

 

 

 
-OCENA STAWA U KONTEKSTU RAZVOJNIH MOGU]NOSTI I IZRADE KONCEPTA 
PLANA : 
             Kroz postoje}e stawe, prirodne i stvorene vrednosti, stekle su se povoqne 

karakteristike  za  prostorni , dru{tveno-ekonomski i sociolo{ki razvoj naseqa 
Dowi Tovarnik za nastupaju}i vremenski period  prema opredeqewima i 
smernicama Prostornog Plana Op{tine Pe}inci. 

          Postoje}a zona stanovawa zadovoqava potrebe stanovni{tva. Objekat {kole 
zadovoqava kapacitete, ali je u prili~no lo{em stawu. Objekat Doma zdravqa je 
novijeg datuma, u odli~nom stawu, zadovoqava potrebe stanovni{tva. 

           Razvojni potencijali su pre svega  povoqni prirodni uslovi za razvoj 
poqoprivrede, a Prostornim Planom Op{tine Pe}inci planirana radna zona 
pru`a}e potencijalne uslove za razvoj privrednih delatnosti kao i mogu}nost  
investirawa i zna~ajnijeg upo{qavawa stanovni{tva. 

           Ve}a prostorna ili  druga ograni~ewa u granicama plana nisu izra`ena. 

 

3.   PODELA PROSTORA NA POSEBNE CELINE I ZONE 

------------------------------------------------------------------------------------------------ 
Za gra|evinsko podru~je sa navedenom povr{inom  formira}e se zone sa prete`nim 

namenama i sli~nim uslovima gradwe i ure|ewa  :                                                                      
 
-blokovi sa prete`nom namenom porodi~no stanovawe,  
-zona socijalnog stanovawa,  
-zona centra,  
-blokovi u radnoj zoni,   
-zona tercijarnih delatnosti,  
-zona sporta i rekreacije,  
-naseqsko grobqe ; 
-javno za{titno zelenilo 
 
       Pojedine,specifi~ne namene u navedenim blokovima - zonama ima}e razli~ite uslove 

gradwe i ure|ewa od va`e}ih za zonu u kojoj se nalaze; 
 

 

4.   PRETE@NA NAMENA ZEMQI[TA PO ZONAMA I CELINAMA 

-----------------------------------  

 

 Planirano gra|evinsko podru~je  obuhvata slede}e prete`ne namene: 
------------------------------------------------------------------------------------------------ 

1. PORODI^NO STANOVAWE .. ~ini najve}i deo povr{ine  gra|evinskog podru~ja.  
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      U ovu zonu ubrajaju se razni vidovi stanovawa : ~isto stanovawe sa oku}nicom,  
stanovawe uz zastupqenost  dopunske delatnosti (~isto poslovawe, uslu`no, 
sitno zanatstvo, trgovina i ugostiteqstvo), stanovawe u poqoprivrednim 
doma}instvima (kao najzastupqeniji vid), zona socijalnog  stanovawa, pojedina~ni 
primeri  vi{eporodi~nog stanovawa na parcelama odgovaraju}e povr{ine 
polo`aja i oblika; 

 
2.  RADNA ZONA  
 
   U prostoru definisanom Prostornim plan op{tine Pe}inci podrazumevaju se ve}i 
   prostorni i tehnolo{ki kapaciteti uz zadovoqewe propisanog stepena 
   opremqenosti za konkretne namene uz obaveznu primenu mera za{tite `ivotne 
   sredine(proizvodwa i prerada, mala privreda, skladi{ta i sl.)  

I  ZONA   TERCIJARNIH  DELATNOSTI (uslu`no zanatstvo ve}eg kapaciteta),  
         Delatnosti mogu da budu : od proizvo|a~kih i prera|iva~kih do uslu`nih, svih  
         onih koji ne}e na bilo koji na~in ugroziti `ivot i rad u nasequ i ~ovekovu  
         okolinu uop{te ; izgradwa }e se vr{iti po pravilima izgradwe i ure|ewa 
         definisana Planom generalne regulacije  i drugim propisima zavisno od  
         konkretne namene i lokacije u prostoru. 
 

3.   SPORTSKO-REKREACIONA  ZONA je  zona sa prvenstveno zastupqenim 
             zelenim povr{inama u okviru kojih se ure|uju tereni i objekti za sport i 
             rekreaciju.Postoje}i fudbalski teren se zadr`ava i unapre|uje do nivoa  
             prostornih i finansijskih mogu}nosti MZ; 

  
4.   ZONA CENTRA   je odre|ena povr{ina u raskrsnici postoje}ih ulica 
      Milorada Zorki}a - Jo`eka Mar~oka  Dragutina i Bra}e [ovqanski - Mile 

    Koji}.To je zona sa najvitalnijim postoje}im i planiranim, dru{tvenim i po    
    na~inu kori{}ewa ,zajedni~kim sadr`ajima : {kola, de~ja  ustanova, dom kulture,    

                  ambulanta, MZ, stortski teren, parkovska povr{ina, pijaca, trgovine,  

                  ugostiteqski objekti i sadr`aji poslovawa koja se ubrajaju u centralna, vi{eg 

                  estetskog nivoa a namene koje ne}e ugroziti ~ovekovu okolinu na bilo koji  

                  na~in. 

                  Ustanovqena zona pru`a prostorne mogu}nosti za razvoj centra naseqa,   

                  pro{irewem  postoje}ih kapaciteta i izgradwom novih sadr`aja.       

 
5.   NASEQSKO GROBQE, POSTOJE]E SA REZEVNOM POVR[INOM ZA 
        PRO[IREWE 

 
6.   NASEQSKA SAOBRA]AJNA MRE@A,odnosno zemqi{te za javne povr{ine, 

 
7. POJEDINA^NI JAVNI OBJEKTI I OBJEKTI DRU[TVENOG STANDARDA  

     (lokalna uprava,     sadr`aji kulture i razonode, osnovna osmogodi{wa {kola, 
pred{kolska ustanova, objekti zdravstvenih usluga,i sl.) 

 
8. ZONE KOMUNALNIH KAPACITETA (izvori{te, smetli{te, sto~na jama)izvan 

granica gra|evinskog podru~ja); 
 
IZVORI[TE ZA NASEQE formira}e se od postoje}ih bunara na lokaciji uz osnovnu 

{kolu nedovoqnih kapaciteta i nove lokacije kao dopune postoje}im 
kapacitetima povezano u jedinstveni sistem uz pro{irewe vodovodne naseqske 
mre`e. 

 
ZONA PRE^ISTA^A OTPADNIH VODA za izlivawe planirane mre`e fekalne 

kanalizacije naseqa  u recipijent  propisane kategorije vode; trajno re{ewe ~iju 
pripremu preduzima  Op{tina Pe}inci je pre~ista~ za nekoliko, prostorno 
bliskih naseqa. Lokacija pre~ista~a odredi}e se nakon izrade odgovaraju}e 
Studije. 

  
ZONA NASEQSKE DEPONIJE OTPADA - naseqska deponija nalazi se u prostoru 

planirane radne zone. Na osnovu Nacionalne strategije upravqawa otpadom  
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     (Sl. glasnik RS br. 5/91, 45/93), preporu~uje se sanacija postoje}ih deponija, 

unapre|ewe i monitoring na du`e staze ( do izgradwe Regionalne deponije i 

postrojewa za tretman).  Prostor ove deponije mora da bude ure|en i opremqen na 

sanitarno higijenski propisan na~in. 

                Sama  evakuacija sme}a mora biti jedinstveno organizovana za celokupnu  

       teritoriju naseqa preko komunalne organizacije, a naseqe opremqeno 

propisanim posudama za privremeno odlagawe otpada (ku}nog,industrijskog i 

drugih vrsta ne{kodqivog (po qude i ~ovekovu okolinu) otpada koji je prema 

propisima mogu}e deponovati na naseqske deponije.        

 

9. JAVNO ZA[TITNO ZELENILO U GRANICAMA GRA\EVINSKOG PODRU^JA  
  Obuhvata slede}e vidove zelenila : *javno* zelenilo, u okviru povr{ina za 

javne namene,  i zelenilo *ostalog* gra|evinskog zemqi{ta : 
     -  javnom prostoru (ulicama), 

     -  zona zelenila sa specifi~nim sadr`ajima i objektima (napr.grobqa) 

     -  zelenilo zone sporta i rekreacije,  

     -  park u centru naseqa -  javna povr{ina, 

     -  zelenilo uz javne i objekte zajedni~kih potreba (dom kulture,verski   

         objekat, dom zdravqa,osnovna {kola,sportskog terena, i dr.)      

     -  zelenilo pojedinih namena u radnim zonama i drugih radnih kompleksa, 

     -  zelenilo parcela porodi~nog stanovawa., 

     -  zelenilo svih povr{ina koje nemaju neku drugu,konkretnu namenu ili do  

         privo|ewa  nameni; 

 

       (Za formirawe za{titnog zelenog pojasa oko celokupnog naseqa kako predvi|a  

        Prostorni plan op{tine Pe}inci, nisu se stekle adekvatne okolnosti (problem je 

imovinsko-pravne prirode),tako da zelenilo poqoprivrednih kultura na parcelama 

oko naseqa ima i nadaqe za{titnu ulogu,)  
 
5. REGULACIONE LINIJE ULICA, POVR[INA JAVNE NAMENE I GRA\EVINSKE 

LINIJE SA ELEMENTIMA ZA OBELE@AVAWE NA GEODETSKOJ PODLOZI ZA ZONE 
ZA KOJE NIJE PREDVI\ENA IZRADA PLANA DETAQNE REGULACIJE 

 
       Regulacija 

U prostoru obuhvata Plana generalne regulacije  naseqenog mesta Dowi 

Tovarnik formiraju se POVR[INE ZA JAVNE NAMENE, koje su Planom razgrani~ene od 

ostalog gra|evinskog zemqi{ta u planiranim gra|evinskim podru~jima . Ove povr{ine 

sa~iwavaju uli~ni koridori i kanali, zona sporta i rekreacije, naseqsko grobqe, 

{kolski kompleks, vodozahvat, zona pre~ista~a, centralni sadr`aji (mesna zajednica, 

dom kulture, ambulanta, vatrogasni dom). Nakon realizacije ovog plana povr{ine koje 

su planirane kao povr{ine za javne namene postaju dr`avna svojina (vlasni{tvo 

Op{tine Ruma). 

 Od celih i delova postoje}ih parcela obrazova}e se parcele za povr{ine javne 

namene, prema grafi~kom prikazu " Regulacija povr{ina javne namene" u razmeri  

R 1 : 5000. Planirane regulacione linije date su u odnosu na osovine saobra}ajnica ili 

u odnosu na postoje}e granice parcela. Osovine saobra}ajnica definisane su 

koordinatama osovinskih ta~aka koje su date na grafi~kim prikazima. 

 
 

Spisak parcela javnih povr{ina u gra|evinskom podru~ju naseqenog mesta: 

-cele katastarske parcele : 

132 ; 1516 ; 111 ; 77 ; 140 ; 30 ; 178 ; 3/1 ; 3/3 ; 1 ; 2 ; 215 ; 540 ; 1339 ; 1340 ; 398 ; 

1315 ; 1316 ; 1317 ; 1318 ; 1319 ; 1486 ; 1335/2 ; 1487 ; 1404 ; 1307/2 ; 1307/1 ; 1306 ; 1305 ; 

1320/4 ; 1320/3 ; 1401 ; 1400 ; 541 ; 215 ; 1321 ; 271/2 ; 271/3 ; 271/1 ; 251 ; 252 ; 1296 ; 254 ; 

264 ; 1320/2 ; 370 ; 1299/2 ; 1299/1 ; 1399 ; 1479 ; 

-delovi katastarskih parcela : 
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1511 ; 64 ; 71/1 ; 71/2 ; 31 ; 32 ; 33 ; 35 ; 37 ; 39 ; 41 ; 43 ; 46 ; 49 ; 52 ; 55 ; 57 ; 59 ; 

62 ; 63 ; 1336 ; 1337 ; 1338 ; 408 ; 407 ; 405 ; 404 ; 403 ; 402/2 ; 402/1 ; 401 ; 399 ; 1485 ; 

1301 ; 1304 ; 1396 ; 1395 ; 1300/1 ; 1294 ; 1295 ; 1302/2 ; 1302/1 ; 295 ; 293 ; 291 ; 288 ; 

287/2 ; 287/1 ; 285/2 ; 285/1 ; 282 ; 280 ; 278 ; 275 ; 273/1 ; 273/2 ; 268 ; 1300/1 ; 

 

Gra|evinske linije, odnosno polo`aj objekta u odnosu na granice parcele, 

detaqno su opisane u poglavqu 10. Pravila gra|ewa. 

 

 

6. NIVELACIONE KOTE RASKRSNICA ULICA I POVR[INA JAVNE NAMENE ZA ZONE 
ZA KOJE NIJE PREDVI\ENA IZRADA PLANA DETAQNE REGULACIJE 

 

     Nivelacija  

 

               Gra|evinsko podru~je naseqenog mesta prote`e se du` puta R- 121 i op{tinskog 

puta Grabovci-Karlov~i}, i razvija se u pravcu sever-jug, jugozapad-severoistok.   

               Po geolo{kom sastavu podru~je k.o Dowi Tovarnik prekrivaju lesoidne gline i 

barski les, tako da u periodima sa velikom koli~inom padavina, postoji mogu}nost 

zadr`avawa povr{inskih voda, pa je celo podru~je ispresecano merioracionim 

kanalima. 

 Naseqeno mesto je izgra|eno na nadmorskoj visini od 78 m.n.v do 80 m. n. v , bez 

ve}ih intervencija na terenu. 

 Nivelacioni plan ulica i povr{ina javne namene predstavqa sliku postoje}ih 

niveleta, jer su kolovozi ulica prete`no izgra|eni na postoje}em terenu.  

Prikaz nivelacionih kota, sa odgovaraju}im padovima dat je u grafi~kom 

prilogu  "Planirana infrastruktura, regulacija, nivelacija i saobra}aj" R 1 : 5000. 

 

 
7. TRASE, KORIDORI I KAPACITETI ZA SAOBRA]AJNU, ENERGETSKU, KOMUNALNU I 

DRUGU INFRASTRUKTURU 
 
      Za gra|evinsko podru~je sa navedenim namenama planira se puna infrastrukturna -

saobra}ajna i komunalna opremqenost :  
 

a) Saobra}aj i veze 
  
                Saobra}ajnice 

 
                          Novoplanirane ulice predstavqaju javno zemqi{te i nadovezuju se na postoje}u               

{emu ulica. [irine ulica planirane su u zavisnosti od namene prostora. U radnoj zoni 

minimalna {irina ulice je 20m, dok u stambenoj zoni iznosi 15 - 20m.  

                                 U radnoj zoni Planom su formirane  samo primarne saobra}ajnice, dok }e se 

sekundarne definisati kroz planove razrade. U svim ulicama predvi|ena je izgradwa 

obostranih trotoara minimalne {irine 1.2-1.5m. 

                               U uli~nom delu neophodno je efikasno re{iti odvo|ewe atmosferskih voda sa 

saobra}ajnih povr{ina i pe{a~kih komunikacija pro{irewem ili izgradwom dela nove 

otvorene atmosferske kanalizacije.   

 

                  Telekomunikaciona mre`a - Naseqska TT mre`a je povezana na digitalnu 

centralu kapaciteta 311 direktnih brojeva, {to zadovoqava trenutne potrebe 

naseqa. Svako daqa privredna aktivnost ~ini postoje}u digitalnu centralu 

nedovoqnom za normalan TT saobra}aj.Distributivna mre`a je podzemna, a 

razvodna je vazdu{na sa samonosivim kablovima , postavqenim na drvenim 

stubovima. Digitalna centrala je opti~kim kablom povezana sa centralama 

okolnih naseqa ( Suboti{te i Ogar) {to vezu pristupne mre`e naseqa sa 

okolinom ~ini  
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               - u daqwem periodu podrazumeva izvo|ewe i distributivne i razvodne 

mre`e podzemno, gde bi se razvod do objekata obavqao preko slobodnostoje}ih 

razvodnih ormana, pri ~emu bi se zadr`ala trasa postoje}e TT mre`e. U novim 

ulicama telekomunikaciona mre`a }e se izvoditi podzemno, a trase u zelenom 

pojasu izme|u trotoara i puta, obostrano ili jednostrano , u zavisnosti od 

{irine uli~nog koridora i broja objekata. 
 
 

b) Energetska infrastruktura 
 
      Elektroenergetska mre`a - Snabdevawe elektri~nom energijom naseqa Dowi 

Tovarnik realizovano je iz TS “Pe}inci”, u Pe}incima , instalisane snage 31,5 
MVA. Distributivna mre`a je upotpunosti nadzemna, na betonskim i drvenim 
stubovima, naponskog nivoa 20 KV.Javna rasveta je sme{tena na stubovima NN i 
MV mre`e i nije zadovoljavaju}a. Izgradwa radne zone podrazumeva i izgradwu 
novih elektroenergetskih kapaciteta. 

      - pored revitalizacije postoje}e elektroenergetske mre`e (zamena drvenih 

stubova betonskim, nova javna raseta) potrebna je i izgradwa novih trafostanica 

i nadzemne i podzemne mre`e u radnoj zoni. Monat`no betonske trafostanice 

radne zone }e biti postavqene u prostoru za{titnog zelenila. Ako izgra}eni 

objekti zahtevaju ve}u snagu mogu}a je izgradwa trafostanica na parcelama 

potro{a~a, ili u javnom prostoru, u trasi MV mre`i( stubne TS).Trase budu}e MV 

i NN mre`e su postvqene u zelenom prostoru izme}u trotoara i ivice kolovoza.  

 

             Gasna mre`a ne postoji u nasequ, ali se ovim Planim planira gasifikacija 

             naseqa.  Gasna mre`a }e se izvoditi  izme|u trotoara i puta, po mogu}stvu 

             bli`e objektu,obostrano ili jednostrano , u zavisnosti od {irine uli~nog 

             koridora . 
 

 
c) komunalna infrastruktura :  

  
             Vodovodna mre`a: 
 
              U nasequ postoji vodovodna mre`a, ali se planira weno pro{irewe  u      

novoplaniranim delovima naseqa. Predmetni prostor obuhavata deo trase 

Tovarni~kog kanala, te kanale T-14, T-14-1, T-14-2, T-14-2-1, T-14-3, T-14-4, T-14-5, 

T-14-6, T-14-6-1, T-14-7, T-14-7-1, T-14-8, T-15, i deo kanala G-4-2. 

           - planira se vodovodna mre`a sa vlastitim vodozahvatom; mre`a za eliminaciju  

upotrebqenih voda sa pre~ista~em i ure|ewem recipijenta; regulisawe 

atmosferskih voda putem otvorenih kanala (revizija postoje}e i dopuna mre`e 

novim kanalima  prema planskoj organizaciji prostora);   

 
             Fekalna kanalizacija 

 

Fekalna kanalizacija nije sprovedena u nasequ. Planom se predvi|a 

sprovo|ewe fekalne kanalizacije do svakog objekta u nasequ i odvod do ure|aja za 

pre~i{}avawe upotrebqenih voda (otpadnih i fekalnih), a odatle izlivawe 

pre~i{}ene vode (Zakonom propisane kategorije vode)  u jedan od postoje}ih 

meliorativnih kanala. Za sve re~eno obavezno je obavqawe procedure od idejnog 

projekta mre`e i pre~ista~a, pribavqawa potrebnih saglasnosti i uslova nadle`nih 

institucija i preduze}a, a potom i izbora lokacije pre~ista~a uz re{ewe imovinsko-

pravnih pitawa. 
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       Atmosferska kanalizacija 
 

             Odvo|ewe ki{nih voda bi}e re{eno otvorenim putnim kanalima koji su 
planiranim novim putnim profilima. 

           Atmosferske vode i uslovno ~iste tehnolo{ke vode, ~iji kvalitet odgovara II 
klasi vode,  mogu se bez pre~i{}avawa, odvesti u melioracione kanale, putni jarak,  
zelene povr{ine, putem odre|enih ispusta koji su osigurani od erozije. 

           Za atmosferske vode sa zauqenih i zaprqanih povr{ina, pre ispu{tawa u 
recipijent predvideti odgovaraju}i predtretman. Atmosferske vode s zauqenih 
povr{ina i tehnolo{ke otpadne vode mogu se ispu{tati u javnu kanalizacionu 
mre`u, uz prethodno pribavqene uslove nadle`nog komunalnog preduze}a, a potom 
odvesti na UPOV naseqa. 

      Kapacitet UPOV-a mora niti uskla|en sa demografskim rastom i planiranim 
pove}awem industrijskih kapaciteta , {to je neophodno utvrditi odgovaraju}om 
studijom. 

 
 
 
8. VERTIKALNA REGULACIJA 

 
 

 kod porodi~nih stambenih objekata svetle visine spratne eta`e namewene stanovawu  
kre}u se od najmawe 2,40m  do 2,70m, a za poslovne (radne) prostorije prema va`e}im 
propisima za odgovaraju}u delatnost ali ne ispod 3,0m; 

 nestandardna visina objekta je u slu~aju primene nestandardnih svetlih visina eta`a i 
kombinacije eta`a : visoko prizemqe, me|usprat, galerija, potkrovqe, mansarda; 

 odstupawe od maksimalno dozvoqene spratnosti objekta mo`e biti do 1/2 visine 
standardne stambene eta`e;  

 ograni~ewa i drugi uslovi visine objekta ili drugih elemenata objekta utvr|uju se 
planom razrade, kao i u pojedinim slu~ajevima iz tehni~kih ili drugih razloga, posebno 
ako se zaklawa vizura ili osun~awe susednih objekata ili ako se radi o uli~nim 
potezima s objektima tradicionalne gradwe u nizu; 

 kota poda prizemqa novih odnosno rekonstruisanih stambenih objekata mo`e da bude 
od 0,20m do 1,50 m ra~unaju}i od kote izvedenog ili projektovanog naslawaju}eg 
trotoara, a u zavisnosti od toga da li je planirana izgradwa podruma ili ne,  

 kota poda visokog prizemqa, odnosno eta`e nad suterenom, mo`e biti najvi{e 2,50 m od 
kote trotoara, 

 kota poda prizemqa poslovnih (radnih) objekata je od 0,20 do 1,0m u zavisnosti da li je 
prizemqe nad podrumom ili ne; 

 za poslovni (radni) prostor u prizemqu porodi~nog stambenog objekta, kota poda 
prizemqa je od 0,20m do 0,50m;  

 optimalno je da minimalna kota poda prizemqa, posebno lokala, bude bar za 2 visine 
stepenika iznad kote okolnog trotoara,  

 sve poplo~ane povr{ine, pe{a~ke staze, kolske staze i platoe nivelisati sa padom 
prema ulici ili zelenim povr{inama na sopstvenoj parceli; 

 za kolske rampe sa padom prema sopstvenom objektu planirati da se odvod povr{ineske 
vode re{i drena`om ili na drugi pogodan na~in; 

 za sve slu~ajeve nivelacijom dvori{ta se mora obezbediti da  voda iz dvori{ta ni u 
kom slu~aju ne ugro`ava susedne objekte (i uop{te susedne parcele);  
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9. PRAVILA URE\EWA PROSTORA 

.................................................................................................................................................. 

9.1  POSTOJE]E I PLANIRANE  CELINE I ZONE 

Prostornom koncepcijom planira se formirawe zona sa odgovaraju}om namenom 

uzavisnosti od planiranog na~ina kori{}ewa. 

Ovim planom predvi|ene su : 

 

1. Zona stanovawa (porodi~no) 

2.  Zona centra  

3. Radna zona 

4. Zona tercijarnih delatnosti 

5. Sportsko-rekreaciona zona 

6. Zona socijalnog stanovawa 

7. Zona za{titnog zelenila 

8. Povr{ine pod gabaritima ulica i kanalskom mre`om u nasequ 

                  9. Naseqsko grobqe 

 9.1.1 Zona porodi~nog stanovawa  

                Porodi~no stanovawa ~ini najve}i deo povr{ine  gra|evinskog podru~ja.  
       U ovu zonu ubrajaju se razni vidovi stanovawa : ~isto stanovawe sa oku}nicom,  

stanovawe uz zastupqenost  dopunske delatnosti (~isto poslovawe, uslu`no, 
sitno zanatstvo, trgovina i ugostiteqstvo), stanovawe u poqoprivrednim 
doma}instvima (kao najzastupqeniji vid), zona socijalnog  stanovawa, pojedina~ni 
primeri  vi{eporodi~nog stanovawa na parcelama odgovaraju}e povr{ine 
polo`aja i oblika; 

 
Zona porodi~nog stanovawa  je uve}ana za 1,82ha. Pribli`na povr{ina ove zone 
je oko 91,82 ha.  
 

9.1.2 Zona centra 

 

Predlo`ena centralna zona zauzima oko 6,96ha, i ostaje iste povr{ine kao u 

postoje}em stawu. Prostor koji zauzima centralna zona obuhvata povr{ine u samom 

centru naseqa. U sklopu ove zone nalazi se objekat mesne zajednice, zdravstvena 

stanica, dom kulture.  

Da bi se poboq{ao sam kvalitet usluge i dru{tveni `ivot u nasequ, bi}e 

omogu}ena dogradwa , ru{ewe, rekonstrukcija ili adaptacija objekata za potrebe 

uprave, informisawa, stru~nih slu`bi i sl. 

 

9.1.3 Radna zona 

 

Radna zona je predvi|ena u jugozapadnom delu naseqa, uz zonu za{titnog 

zelenila , u delu prostora za koji je izvr{eno pro{irewe gra|evinskog reona. Obuhvata 

povr{inu od oko 68,31ha, ukqu~uju}i uli~ne koridore i kanale na datom prostoru. Ovaj 

prostor je uglavnom namewen za obavqawe  radnih delatnosti koje prema Zakonu o 

za{titi `ivotne sredine nisu odre|ene kao zaga|iva~i ( delatnosti koje proizvodne 
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prekomernu buku, koje koriste radioaktivne supstance, koje direktno zaga|uju `ivotnu 

sredinu-vodu, vazduh i zemqi{te). 

U planiranoj radnoj zoni definisani su samo osnovni saobra}ajni pravci, dok }e 

se formirawe sekundarnih saobra}ajnica razraditi planovima detaqne regulacije.  

Delatnosti se mogu odvijati iskqu~ivo u okviru postoje}e parcele ukqu~uju}i i 

sme{taj vozila. 

Saobra}ajnice koje se planiraju izgraditi u ovoj zoni predvi|ene su za te{ki 

teretni saobra}aj. 

 

9.1.4 Zona tercijarnih delatnosti 

 

                  Nalazi se u jugoisto~nom delu naseqa, i obuhvata povr{inu od oko 9,5ha. 
(uslu`no zanatstvo ve}eg kapaciteta), koje ne}e na bilo koji na~in ugroziti `ivot i 
rad u nasequ i ~ovekovu okolinu uop{te; 

 

 

 

 

9.1.5 Sportsko-rekreaciona zona 

 

Ova zona je  planirana u zapadnom delu naseqa, uz zonu socijalnog stanovawa. 

Postoje}a sportsko-rekreativna zona nalazi se u jugoisto~nom delu naseqa i zauzima 

povr{inu od oko 8,5ha. . Ova zona se pro{iruje za oko 2ha i zauzima ukupnu povr{inu od 

10,46ha.  

 

9.1.6  Zona socijalnog stanovawa 

 

Nalazi se u sredi{wem delu naseqa, uz regionalni put R - 121 sa isto~ne  

strane, i radnu zonu, sa zapadne strane. Planom se predvi|a legalizacija ovog romskog 

naseqa, i wegovo opremawe svom potrebnom infrastrukturom. Obuhvata povr{inu od 

oko 1,46 ha. 

 

9.1.7 Zona za{titnog zelenila 

  

Formira se u podru~ju izme|u radne zone i zone stanovawa, kao i oko podru~ja 

grobqa i sportsko-rekreacione zone. Obuhavata povr{inu oko 12,58ha. 

 

9.1.8 Povr{ine pod gabaritima ulica i kanalskom mre`om u nasequ 

 

Povr{ine pod gabaritima ulica i kanalskom mre`om u nasequ, predstavqaju 

javno gradsko gra|evinsko zemqi{te i obuhvataju prostor od oko 25,4ha, izme|u 

regulacionih linija ulica i kanalski pojas u okviru gra|evinskog podru~ja. 

 

 9.1.9 Naseqsko grobqe 

 

Nalazi se u zapadnom  delu naseqa i  zauzima povr{inu od oko 3,3ha. Prostire 

se uz granicu gra|evinskog reona, i pro{iruje se u odnosu na postoje}e stawe za oko 

1,4ha. 
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  BILANS POVR[INA U GRANICAMA GRA\EVINSKOG PODRU^JA : 

NAMENA POVR[INA 
 

POSTOJE]E 

ha                         % 

  
PLANIRANO 

ha                        % 

 

ha                   % 
Stanovawe (porodi~no) 90,2                   75,79 91,82                41,36 

Centralni sadr`aji 6,96                    5,84 6,96                    3,1 

Radna zona 60,99  (u ataru)    - 60,99                27,45 

Sportsko-rekreativne  
povr{ine  

8,5                     7,14 10,46                  4,7 

 Grobqe 1,9                     1,59 3,3                      1,48 

Zona tercijarnih 
delatnosti 

- 9,5                      4,28 

Za{titno zelenilo -               12,58                   5,66 

Socijalno stanovawe 
 

1,46                   1,22 1,46                    0,66 

Uli~ni koridori 
 

7,82                   6,57 19,4                    8,74 

Kanali 2,88                   2,42 6,0                     2,70 

Izvori{te(u ataru naseqa) 
 
 

 3,59                  

UKUPNE VREDNOSTI oko 119,00 ha         100       oko 222,00 ha         100   

 

 

Spisak parcela koje iz poqoprivrednog prelaze u gra|evinsko zemqi{te: 

 

- cele parcele: 

 

1340; 1339; 1338; 1337; 1336; 1318; 1317; 1316; 1315; 1307/3; 1307/2; 1307/1; 1306; 1305; 1486; 

1335/2; 1335/1; 1334; 1333; 1332; 1331; 1330; 1329; 1328; 1327/2; 1327/1; 1326; 1325; 1324; 1323; 

1322; 1321; 1320/2; 1320/3; 1320/4; 1299/4; 1299/5; 1299/3; 

 

- delovi parcela: 

 

1488; 1485; 1308; 1304; 1395; 1479; 1299/1; 1478; 
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Spisak parcela "Radne zone u ataru", koja prelazi u gra|evinsko podru~je naseqa: 

 

- 1302/1; 1302/2; 1301; 1300/1; 1400; 1401;  

  i deo parcele poqskog puta br. 1482 

Izvan granica gra|evinskog podru~ja (u ataru) naseqa Dowi Tovarnik planirane su 

lokacije za pojedina~ne objekte u ataru, kao {to su:  deponija sme}a, sto~na jama,  

izvori{te. 

Za pojedine navedene zone, tj. za izgradwu odre|enih objekata na pojedina~nim 

parcelama izvan utvr|enih zona (izgradwa na poqoprivrednom zemqi{tu), pravila i 

uslovi za ure|ewe i izgradwu, data su Prostornim planom Op{tine Pe}inci (Sl. list 

Op{tina Srema br. 7/07) 

 

 

9.2  URBANISTI^KI USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU POVR[INA I OBJEKATA 

JAVNE NAMENE I MRE@E SAOBRA]AJNE I DRUGE INFRASTRUKTURE 

 

Povr{ine za javno kori{}ewe 

 

 ova pravila i uslovi odnose se na povr{ine centra naseqenog mesta i druge povr{ine 
gde su koncentrisani objekti za javnu upotrebu, bilo da su od op{teg ili pojedina~nog 
interesa, 

 ovaj status imaju rekreativni prostori, zatim trotoari i pe{a~ke povr{ine, crkvene 
porte i dr., ali i prizemni delovi  objekata uz javne prostore koji su projektovani ili 
progla{eni za javnu namenu (prolazi u dubinu parcele s javnim sadr`ajima, i sl.), 

 uslovi za izgradwu ovih objekata odnosno povr{ina i re`im wihovog javnog kori{}ewa 
utvr|uju se planovima razrade za slo`enije objekte odnosno prostore, a za 
jednostavnije na osnovu pravila i uslova iz PGR-e, 

 

 izgradwa i ure|ewe planiranih zona sporta i rekreacije mo`e se vr{iti samo na 

osnovu planova razrade (plan detaqne regulacije) uz po{tovawe slede}ih uslova: -sve 

slobodne povr{ine u sklopu zona sporta i rekreacije treba da budu ozelewene i 

ure|ene, a u~e{}e zelenila u ovim kompleksima treba da iznosi oko 40%;- gra|evinski 

objekti mogu imati mah spratnost P+1+pk, a stepen zauzetosti najvi{e 30%; svi 

kompleksi ove namene moraju biti adekvatno komunalno opremqeni. 

Пешачкi саобраћај 

 

 пешачке стазе se planiraju uz regulacionu liniju, paralelno sa kolovozom 

 pаркираwе и гаражираwе возила искqучиво у оквиру парцеле, u zoni stanovawa 

 у јавном простору, у ширини фронта парцеле може се одобрити уређеwе површине за 

паркираwе возила посетилаца односно странака, ако услови улице то омогућавају, 

 у уличном јавном простору право паркираwа ће бити опште, према расположивом броју 

паркинг места, изузетно с могућношћу резервације за потребе и на начин како то општина 

утврди, 

 привредни комплекси и локације морају да садрже просторе односно објекте за смештај 

сопствених радних и службених возила, паркираwе возила радника и посетилаца 

обезбеђује се ван ограде, 

 паркираwе испред јавних објеката решаваће се према потребама, нормативима и 

просторним условима, 
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Javne slu`be 

 

 javne delatnosti obrazovawa, zdravstva, socijalne za{tite, kulture, , informisawa, 
fizi~ke kulture, odnosno op{tinske slu`be, delatnosti dru{tvenih, i komunalne 
delatnosti kao vid  javnih slu`bi, razvija}e se prema potrebama i mogu}nostima, na 
osnovu programa i planova op{tine; 

 radovi na izgradwi, dogradwi, rekonstrukciji i adaptaciji objekata odnosno prostora 
vr{i}e se na osnovu uslova iz planova razrade PGR-e, pravila i uslova iz PGR-e, 
propisa, standarda i normativa, zavisno od specifi~nosti pojedinih vidova javnih 
slu`bi, lokacijskih i drugih uslova;  

 u slu~aju da prostor za pojedine slu`be ne postoji ili nije definisan namenom 
povr{ina, mogu}e je da se lokacija utvrdi naknadno, obradi planom razrade ili na 
osnovu PGR-e, 

 
 

Mre`a objekata i postrojewa saobra}ajne, energetske, vodoprivredne  

mre`e , komunalne  infrastrukture  

 

Uslovi prikqu~ewa i opremawa prostora infrastrukturom 

 

Pravila za prikqu~ewe na saobra}ajnu mre`u  

 

 Novoplanirane ulice predstavqaju javno zemqi{te i nadovezuju se na postoje}u {emu 

ulica. [irine ulica planirane su u zavisnosti od namene prostora. U radnoj zoni 

minimalna {irina ulice je 20m, dok u stambenoj zoni iznosi 15 - 20m.  

 U radnoj zoni Planom su formirane  samo primarne saobra}ajnice, dok }e se sekundarne 

definisati kroz planove razrade. U svim ulicama predvi|ena je izgradwa obostranih 

trotoara minimalne {irine 1.2-1.5m. 

 U uli~nom delu neophodno je efikasno re{iti odvo|ewe atmosferskih voda sa 

saobra}ajnih povr{ina i pe{a~kih komunikacija pro{irewem ili izgradwom dela nove 

otvorene atmosferske kanalizacije.   

 Javne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, prilazi objektima i sl.) 

moraju omogu}avati nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 

lica. Neophodno je primeniti Pravilnik o uslovima za planirawe i projektovawe 

objekata u vezi s nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i inavalidnih 

lica (Sl.glasnik RS, br.18/97) prilikom projektovawa objekata javne namene, 

saobra}ajnih i pe{a~kih povr{ina  

 Saobra}ajne prikqu~ke budu}ih korisnika je potrebno izvr{iti u skladu sa uslovima 

JP *Putevi Srbije*. Minimalna  {irina prikqu~ka za ~isto stambene parcele je  

{=2,5m , za poqoprivredne parcele je  {=4,0m, a za parcele na kojima je osnovna 

delatnost rad (radna zona) je {=5,0m. 

 Za prelaz pristupnog puta parceli preko otvorenog atmosferskog kanala mora se 

izvr{iti zacevqewe kanal i pribaviti saglasnost nadle`nog organa. 

 Saobra}ajne prikqu~ke na postoje}i magistralni put M-21 izvesti sa trakama za 

usporewe odnosno ubrzawe za objekte kao {to su benzinske stanice, poslovni 

kompleksi, u skladu sa prostornim i urbanisti~kim karakteristikama {ireg okru`ewa, 

a na na~in i prema uslovima JP *Putevi Srbije*. 

 Odre|ena odstupawa od navedenih uslova za prikqu~ewe mogu}a su uz saglasnost 

nadle`nog preduze}a. 

 

 

Pravila za izgradwu elektroenergetskih objekata 
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 U zoni porodi~nog stanovawa  i stanovawa sa poslovawem prikqu~ewe objekata se 
vr{i podzemno sa stuba niskonaponske mre`e ili podzemno preko ku}nih prikqu~nih 
ormari}a po sistemu ulaz izlaz.  

 U zoni centralnih sadr`aja i sportsko rekrearivnoj zoni prikqu~ewe objekata se vr{i 
podzemno,preko ku}nih prikqu~nih ormari}a po sistemu ulaz izlaz.Prikqu~ni 
ormari}i se postavqaju na objekte ili u zelenim povr{inama (kao slobodnostoje}i).  

 U radnim zonama prikqu~ewe objekata se vr{i podzemno iz postoje}e trafostanice ili 
se za ve}e potro{a~e mora pristupiti izgradwi sopstvene.Za mawe potro{a~e u okviru 
radne zone mogu}e  je i prikqu~ewe sa niskonaponske nadzemne mre`e. 

 Izgradwa planirane mre`e i objekata elektroenergetske infrastrukture realizova}e 
se prema slede}im pravilima i uslovima: 

 -visokonaponsku mre`u graditi podzemno , ako je mogu}e po postoje}im koridorima, 

 - mogu}a je i izgradwa me{ovite mre`e, ali van zone centralnih sadr`aja. 

 -ukr{tawe elektri~nog voda 20 KV sa putem  izvr{iti podzemno , kroz za{titnu cev,  
pod uglom od 900 , 1m ispod dna odvodnog kanala  

 -kablove polagati u uli~nim zelenim povr{inama (tako da ne ugro`ava visoko rastiwe) 
ili pored saobra}ajnica i pe{a~kih staza, ili ispod pe{a~kih staza  ,  na rastojawu 
minimalno 1m od kolovoza, na dubini najmawe 0,8m  

 -elektroenergetsku mre`u polagati najmawe 0,5m od temeqa objekta. 

 -pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom kabl mora biti postavqen u za{titnu cev ; ugao 
ukr{tawa 900, 

 -pri paralelnom vo|ewu elektroenergetski i telekomunikacionih kablova kablova 
najmawe rastojawe mora biti 0,5m za napone do 10KV , odnosno 1m za vi{e napone od 10 
KV  ;ugao ukr{tawa je 900 ; ukr{tawe se izvodi na rastojawu 0,5m , 

 -paralelno vo|ewe elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije 
dozvoqeno je u horizontalnoj ravni na minimalnom rastojawu 1 m , 

 -elketroenergetski kabl mo`e da se ukr{ta sa gasovodom na vertikalnom rastojawu 
0,3m , a paraleno mogu biti minimalno na rastojawu 0,5m. 

 Trafostanice  graditi kao zidane , stubne ili monta`nobetonske . Trafostanice se 
mogu graditi na javnim povr{inama , za to formiranim parcelama, na parcelama gde su 
i stambeni ili poslovni objekat , kao i u okviru poslovnih objekata, pri ~emu 
minimalna povr{ina rezervisana za trafostanicu je 6h6 m( ne odnosi se na stubnu 
trafostanicu koja se radi u trasi nadzemne mre`e), a wena minimalna udaqenost od 
najbli`eg objekta 3 m. Trafostanica mora da ima pristupni put  {irine 3 m . 

 

Pravila za izgradwu TT, KDS objekata i objekata mobilne telefonije 

 

 Prikqu~ewe objekata se vr{i iskqu~ivo podzemno preko slobodnostoje}ih razvodnih 

orman ili direkno iz centrale (za ve}e objekte). 

 Prikqu~ewe na KDS  objekata vr{i}e se podzemno u zoni centralnih sadr`aja , a 
ustalim delovima naseqa mogu}e je prikqu~ewe na KDS vazdu{nim putem samo ako je 
mre`a KDS-a postavqena po niskonaponskim stubovima ( za {ta dozvolu daje nadle`na 
elektrodistribucija). 

 Kablovi TT mre`e , kao i kablovi KDS-a postavqaju se podzemno na dubinu najmawe 0.8 
m . Polagawe kablova se vr{i u uli~nim zelenim povr{inama ( tako da ne ugro`ava 
visoko rastiwe) ili pored saobra}ajnica,  na rastojawu minimalno 1m od kolovoza, ili 
pored  pe{a~kih staza,ili ispod pe{a~kih staza  na dubini najmawe 0,8m 

 Slobodnostoje}i ormani koji slu`e za prikqu~ewe objekata postavqaju se pored 
pe{a~ke staze, tako da ne smetaju pristupu objekata. 

 TT mre`a koja slu`i za povezivawe naseqa je obavezno podzemna i treba je postavqati 
u putnom pojasu saobra}ajnica na dubini 1,2 m . 

 Ukr{tawe sa saobra}ajnicom se izvodi kroz za{titnu cev pod uglom od 900. 

 Pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda vertikalno rastojawe mora biti ve}e 0,3m a pri 
paralelenom vo|ewu ve}e od 0,5m. 

 Paralelno vo|ewe telekomunikacionih  kablova i cevi vodovoda i kanalizacije 
dozvoqeno je u horizontalnoj ravni na minimalnom rastojawu 1 m . 

 Kablovi KDS-a treba da budu polo`eni podzemno na dubini 0,8m . 

 Samonosivi kablovi KDS-a postaviti na stubove NN mre`e samo uz dozvolu i pod 
uslovima nadle`ne Elektrodistribucije. 
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 Odstojawe kabla KDS-a od tla zavisi od propisne visine potrebne za pristup objektu 
ili propisane visine prelaska preko odre|enih saobra}ajnica, za {ta su potrebni 
uslovi nadle`nih ustanova i javnih preduze}a. 

 Za kablove KDS-a va`e isti uslovi paralelenog vo|ewa i ukr{tawa sa drugom 
infrastrukturom kao i za TT kablove, 

 Objekti za sme{taj telekomunikacionih ure|aja, mobilne telekomunikacione mre`e i 
opreme za RTV i KDS , mobilnih centrala , baznih radio stanica, radiorelejnih 
stanica , antene i antenskih nosa~a , mogu se postaviti u okviru objekta, na slobodnom 
prostoru, u zoni privredne delatnosti ,  

 Objekat za sme{taj telekomunikacione i RTV opreme mo`e biti zidan ili monta`ni, 
ili sme{ten na stubu,postavqen na javnom prostoru ili u okviru parcele predvi|ene za 
sme{taj stambenih ili poslovnih objekata, kao i na drugim slobodnim povr{inama  

 Objekat za sme{taj mobilne telekomunikacione opreme i antenskih stubova sa 
antenama postavqa se na kompleks maksimalne povr{ine 100 m2. Kompleks mora biti 
ogra|en i oko wega ne postoji za{titna zona. U kompleks se postavqaju antenski 
stubovi sa antenama, a na tlu se postavqaju kontejneri baznih stanica. Kontejneri 
baznih stanica ne mogu da pre|u 50% povr{ine kompleksa.Napajawe elektri~nom 
energijom vr{i}e se iz postoje}e niskonaponske mre`e 1 KV. 

 Kompleks za sme{taj mobilne telekomunikacione opreme mora  imati pristupni put 
{irine 3 m koji vodi do najbli`e javne saobra}ajnice. 

 Pristupni telekomunikacioni vodovi za povezivawe mobilnih centrala i baznih 

 radio-stanica grade se podzemno,ispod javnih povr{ina (trotoarskog prostora, ispod 
slobodnih povr{ina, ispod zelenih povr{ina, du` pe{a~kih staza, ispod parking 
prostora 

 itd.). 

   Kod tipskih objekata, zbog ograni~ene mogu}nosti oblikovawa i estetskog izgleda, 
objekte pozicionirati tako da se na najboqi na~in uklope u okolni ambijent. Kod 
zidanih objekata izborom fasadnih materijala, tekstura i boja maksimalno se uklopiti 
u okolni ambijent. 

 
Pravila za izvo|ewe gasovodne mre`e i  prikqu~ewe na gasovodnu mre`u  

 

  Za gasovodnu mre`u rezervisani su koridori sa obe strane ulica.  

 Za me|umesni (razvodni) gasovod koji se pola`e uz put Suboti{te Dowi Tovarnik, va`e 
slede}a pravila : 

      -pola`e  se na minimalnom rastojawu 0,5 m  , od spoqne ivice odvodnog kanala, 
no`ice useka , ili nasipa,  

 -rastojawe  gasovoda od stubova elektri~ne  telekomumikacione mre` ne mo`e biti 
maqa od 0,5, a od temeqa objekata 1 m (za gasovode pritiska 2-4 bara), odnosno 3 (za 
gasovode pritiska 3-13 bara), 

 -minimalno rastojawe pri paralelnom vo}ewu je 1m od vodovodne mre`e, 0,6 m od tt 
instalacije, od energetskih kablova 0,5m  , 

  -minimalno rastojawe pri ukr{tawu sa bilo kojom instalacijom je 0,3 m. 

  -izvan naseqenog mesta sva rastojawa se pove}avaju za 0,5 kod paralelnog vo|ewa i 
0,2 kod ukr{tawa, 

  -Ukr{tawe gasovoda sa drugom infrastrukturom izvodi se pod uglom od 900. 

 Merno regulacona stanica pored op{tih pravila gradwe , koje se odnose na sve objekte , 
treba da zadovoqi i slede}e uslove: 

 -sme{ta se u zasebne objekte , ili metalne ormane, na rastojawu 10m(za 7 bari), odnosno 
15m (13 bari) od susedni objekata i 5m(za 7 bari), odnosno 8m (13 bari) od ivice puta,  

 -rastojawe do nadzemnih elektri~nih vodova je na rastojawu ne mawem od 1,5 visine 
stuba. 

 -orostor na kome se gradi MRS mora biti ogra|en. 

 -ogra|ivawe kompleksa MRS u sredwoj zoni izvesti transparentnom ogradom od cevi 
ili kutijastih profila, visine 2,5 m , pri ~emu izme|u ograde i spoqnih zidova MRS 
mora postojati za{titna zona od najmawe 2 m; ograda ne sme biti ni`a od 2,5 m; 

 - ulaz u MRS, odnosno u ogra|en prostor mora biti 

 obezbe|en vratima koja se otvaraju na spoqnu stranu, ~ije su dimenzije najmawe 0,8 h 2 
m; 
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 -Do svakog objekta MRS mora se obezbediti pristupni put do najbli`e javne 
saobra}ajnice, minimalne {irine 3 m. 

 Distributivni gasovod treba izvoditi prema slede}im pravilima: 

  -pola`e se na dubini od 0,6m do 1m, 

  -pri paralelnom vo|ewu distributivni gasovod se mo`e pribli`iti minimalno 
energetski kablovima na rastojawu 0,4m , a drugima podzemnim vodovima na rastojawu 
0,4m,  -ukr{tawe se izvodi za energetske kablove na o,3 m , a za ostale vodove 
0,2m. 

  -minimalna dubina ukopavawa , pri ukr{tawu sa putevima je 1m. 
 

Pravila za izgradwu vodovodne mre`e i prikqu~ewe na vodovodnu mre`u   

 

  Gde  je mogu}e prikqu~ewe budu}ih korisnika }e se izvr{iti na postoje}e cevovode, u 
suprotnom prikqu~ivawe budu}ih korisnika izvr{iti na najbli`i produ`etak 
vodovodne mre`e, a u svemu prema uslovima nadle`nog preduze}a. 

 Snabdevawe individualnih (neindustrijskih objekata) vodom je mogu}e iz bunara, pod 
uslovom da se ne pogor{a re`im ovih voda u {iroj okolini.    

  Trasu vodovodne mre`e u novim ulicama , ili prilikom rekonstrukcije postoje} mre`e 
polagati izme|u dve regulacione linije u uli~nom frontu, po mogu}nosti u zeleni pojas 
(trasu polagati sa jedne strane ulice ili obostrano zavisno od {irine uli~nog 
fronta). 

  Trase rovova za polagawe vodovodne instalacije se postavqaju tako da vodovodna 

 mre`a zadovoqi propisana odstojawa u odnosu na druge instalacije i objekte  

 infrastrukture. Minimalno rastojawe od drugih instalacija je 1,0m. 

  Nije dozvoqeno polagawe vodovodne mre`e ispod objekata visokogradwe. Minimalno 
odstojawe od temeqa objekata iznosi 1,0m, ali tako da ne ugo`ava stabilnost 

 objekata. 

  Minimalna dubina iznad vodovodnih cevi iznosi 1,0m mereno od gorwe ivice cevi, a 
na mestu prikqu~ka novoplaniranog na postoje}i cevovod, dubinu prikqu~ka svesti na 
dubinu postoje}eg cevovoda. 

  Na prolasku cevovoda ispod puta predvideti za{titne cevi na du`ini ve}oj od 

 {irine puta za min.1,0m sa svake strane. 

  

 Prikqu~ak na javni vodovod po~iwe od spoja sa vodovodnom mre`om, a zavr{ava se u 
skloni{tu za vodomer zakqu~no sa mernim ure|ajem. 

  Pre~nik vodovodnog prikqu~ka sa veli~inom i tipom vodomera odre|uje nadle`no 
preduze}e , a u skladu sa tehni~kim normativima, va`e}om Odlukom o vodovodu i 
Pravilnikom nadle`nog preduze}a. 

  Svaka gra|evinska parcela sa izgra|enim objektom mora imati zaseban prikqu~ak, 

 a prikqu~ewe stambenih objekata vr{i se minimalnim pre~nikom, koji odre|uje 
nadle`no preduze}e ili ustanova . 

  Individualni vodomeri, za merewe potro{we vode u stambenim objektima, 

 poslovnim prostorijama, po pravilu postavqaju se u zasebno izgra|ena 

 skloni{ta van objekta . 

  Kod izgradwe poslovnih objekata kod kojih je potrebna izgradwa samo unutra{we 
hidrantske mre`e (prema Pravilniku i uslovima protivpo`arne inspekcije) izra|uje 
se poseban prikqu~ak. 

 

Pravila za prikqu~ewe na fekalnu kanalizaciju 

 

 Prikqu~ewe objekata na uli~nu kanalizaciju planira se jednim prikqu~kom. 

 Prikqu~ni kanalizacioni {aht izvesti na parceli korisnika, na udaqenosti najvi{e 

0,5m od regulacione linje. 

 Prikqu~ewe suterenskih i podrumskih prostorija mogu}e je ukoliko se obezbedi 

autonomni sistem za prepumpavawe. 

 Prikqu~ewe budu}ih korisnika izvr{iti na najbli`i fekalni cevovod, a u svemu 

prema uslovima nadle`nog preduze}a. 



 
 

- 23 - 
 

 Do izgradwe  javne kanalizacije, sanitarno-fekalne otpadne vode se mogu upu{tati u 

vodonepropusne septi~ke jame, bez upijaju}eg bunara, uz odgovaraju}i predtretman. 

 Odre|ena odstupawa od navedenih uslova za prikqu~ewe mogu}a su uz saglasnost 

nadle`nog preduze}a.  

 

 

Pravila za ozelewavawe povr{ina 

 

 Za{titno zelenilo oko celog naseqenog mesta treba da je u kontinuitetu i povezano. 

Time se  umawuju nepovoqni uticaji vetrova i pra{ine sa oranica, obezbe|uje 

neophodna vla`nost i poboq{avawe {uma.   

 Pojedina~na stabla i grupe vrednog drve}a treba sa~uvati kao elemente autenti~nosti 

pejza`a. 

 Na delovima ispod dalekovoda dozvoqena je samo niska vegetacija ili poqoprivredne 

povr{ine, rasadnici, plastenici i staklenici. 

 Ozelewavawe treba uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i 

tehni~kim normativima za projektovawe zelenih povr{ina. 

 Postoje}u vrednu vegetaciju, naru~ito kvalitetne drvorede, potrebno je sa~uvati, 

za{titi od nove izgradwe i dopuniti adekvatnom i kvalitetnom sadwom. Postavka 

drvoreda mora biti prilago|ena sadr`ajima popre~nih profila ulica. U zavisnosti od 

{irine saobra}ajnica, drvoredi }e biti jednostrani ili dvostrani. U u`im ulicama 

(12m) treba podizati drvorede samo na sun~anoj strani ili za ovu svrhu koristiti 

{ibqe odnegovano kao visokostabla{ice. Ni`a vegetacija ({ibqe, `ivica, cve}e i sl.) 

mo`e se saditi po celoj {irini travnate trake. U ulicama koje u profilu na sadr`e 

drvored planira se postavka visokog drve}a uz ogradu predba{te. 

 Parking prostore trebalo bi pokriti kro{wama listopadnog drve}a. Za ovakov na~in 

ozelewavawa treba koristiti kvalitetne drvoredne sadnice, starosti najmawe osma 

godina. Razmak stabala treba da bude 8-10m, u zavisnosti od vrste drve}a. Potrebno je 

uskladiti postavku drvoreda sa prilazima objektu. 

 Parkovski ure|ene javne povr{ine treba da sadr`e znatno ve}i procenat vegetacije 

(oko 80%) u odnosu na poplo~ane povr{ine (5-20%). Ovde }e prete`no biti zastupqena 

visoka vegetacija, dok je u za{titnom pojasu pruge dozvoqena samo sadwa niske 

vegetacije. 

 Koncept ozelewavawa {kolskog dvori{ta i pred{kolske  treba da je jednostavan, 

racionalno raspore|enihnamena, da omogu}uje lako odr`avawe, nesmetano kretawe 

dece i odvijawe nastave. 

 Prostor namewen poslovawu treba obogatiti zelenilom, posebno u obodnom delu i kao 

zeleni za{titni pojas prema okolnim namenama. Razdvajawe sadr`aja unutar kompleksa 

posti`e se ni`om vegetacijom i travnatim povr{inama. Isticawe ulaza i prilaza 

objektima mo`e se posti}i dekorativnom vegetacijom i ozelewenim `ardiwerama. 

 Ure|ewe slobodnih zelenih povr{ina oko ku}nog porodi~nog stanovawa zasniva se na 

formirawu predba{te, ku}nog vrta i dela  povr{ine pod vo}wakom i povrtwakom. 

Najdekorativniji delovi vrta treba da sadr`e ukrasno zimzeleno i ~etinarsko drve}e 

i {ibqe, ru`e , cve}e i puzavice. 

 

 

9.3      POPIS OBJEKATA ZA KOJE SE PRE OBNOVE ILI REKONSTRUKCIJE MORAJU  
           IZGRADITI KONZERVATORSKI ILI DRUGI USLOVI 
 

U okviru gra|evinskog podru~ja  naseqa Dowi Tovarnik nisu evidentirani 
objekti koji u`ivaju prethodnu za{titu, stoga ne postoje objekti za koje je potrebno 
izgraditi koznervatorske ili druge sli~ne uslove, pre rekonstrukcije ili obnove 
objekta. 
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9.4      STRATE[KA PROCENA UTICAJA PLANSKOG DOKUMENTA NA @IVOTNU 

           SREDINU: 

Уређеое и заштита прпстпра и живптне средине спрпвпдиће се применпм пбавезних 

мера превенције у ппступку имплементације плана и реализације планираних намена, мера за 

спречаваое и птклаоаое ппстпјећих и пптенцијалних узрпка загађиваоа. 

Мпгући утицаји на живптну средину на предметнпј лпкацији кпји мпгу настати кап 

ппследица планираних активнпсти су: 

 загађеое ваздуха, тла и ппдземних впда радпм прпизвпдних и других пбјеката кпји 

нису у складу са важећим техничким нпрмативима за изградоу уз примену технплпгија и прпцеса 

кпји не испуоавају прпписане стандарде заштите живптне средине  

 загађеое ппдземних впда услед неадекватне ппремљенпсти лпкације и пбјеката 

кпмуналнпм инфраструктурпм и некпнтрплисанпг прихвата атмпсферске впде са свих сапбраћајних и 

манипулативних ппвршина. 

 загађеое ваздуха, земљишта и ппдземинх впда услед неадекватнпг и непдгпварајућег 
складиштеоа сирпвина, пплупрпизвпда и прпизвпда и неадекватнпг начина прикупљаоа и ппступаоа 

са птпадним материјалима 

 ппвећаое нивпа буке радпм впзила на манипулативним инетрним сапбраћајним 

ппвршинама и радпм прпизвпдних ппстрпјеоа  

У циљу спречаваоа и пграничаваоа негативних утицаја плана на живптну средину, 
предметним планпм предвиђене су неке пд мера за спречаваое и птклаоаое ппстпјећих и 

пптенцијалних узрпка загађиваоа живптне средине.  

 пбјекти кпд кпјих дплази дп ствараоа већих кпличина птпадних впда (технплпшких, 

санитарнп-фекалних, зауљених атмпсферских) и других птпадних материја, мпрају имати решен 

прпблем правилнпг пдлагаоа птпада и пречишћаваое птпадних впда пре испуштаоа у реципијент. 

 мерама заштите и уређеоа прпстпра крпз намену ппвршина пптребнп је пбезбедити 

пдгпварајуће зелене заштитне ппјасеве за пбјекте за кпје је тп утврђенп закпнским пдредбама ( 

заштитне зпне пкп индистријских и кпмуналних пбјеката, путеви и пстала инфраструктура). 

 смаоеое прекпмерне загађенпсти ваздуха у нареднпм перипду генералнп ће се 

пбезбедити забранпм изградое пптенцијалних загађивача у стамбеним зпнама и већих загађивача у 

пквиру радне зпне, уређеоем сапбраћајнпг система, кпришћеоем пдгпварајућих извпра енергије и 

изградопм зелених ппвршина.  

 пбавезнп је пчуваое впднпг режима ппдручја–пбезбеђиваое пдгпварајућег режима 

впда, сагласнп пбавезујућим смерницама Плана вишег реда, а у складу са прпјектпм санације впднпг 
режима ппдручја; 

 дпзвпљени нивп буке не сме да прелази вреднпсти предвиђене пдгпварајућим 

прпписима (Правилник п дпзвпљенпм нивпу буке у живптнпј средини, СГРС, 54/92). 

 На пснпву резултата извршене стратешке прпцене на живптну средину, укпликп се буду 

спрпвпдиле прпписане мере заштите и праћеое стаоа пдабраних индикатпра стаоа живптне 

средине, пбезбедиће се не самп заштита живптне средине негп и унапређеое ппстпјећег 

стаоа живптне средине. 

 

9.5. OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE @IVOTA I ZDRAVQA QUDI ZA[TITE 

OD PO@ARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNI^KO-TEHNOLO[KIH NESRE]A I 

RATNIH DEJSTAVA 

 

Uslovi za{tite `ivotne sredine 
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Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva 

prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina, sun~evog zra~ewa, atmosferskih 

pra`wewa, podzemnih voda, seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog dejstva 

qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : havarije, 

mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska i radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, 

isparewa, neprijatne mirise;  a namerna : razne sabota`e, tako|e navedena razarawa i pre 

svega ratna razarawa iz vazduha i sa tla, i sl.) 

 

Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili svo|ewe na minimum, posti`e se 

prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i tehni~kih uslova  u 

projektovawu, izgradwi gra|evinskih propisa, naro~ito kod izbora konsruktivnog sklopa i 

fundirawa, a za seizmi~ke uticaje 80 MCS skale, upotrebe atestiranih gra|evinskih 

materijala otpornih na vatru, primena kvalitetne, atestirane opreme,  i opremawe 

odgovaraju}im instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom objekata na pojedina~nim 

lokacijama kako bi se uspostavile protivpo`arne saobra}ajnice lako dostupne 

sanitetskim vozilima i protivpo`arna , hidrantska mre`a i dr. 

Objekti i pojedina~ni prostori se opremaju odgovaraju}im prostorima i opremom za 

slu~aj ratnih dejstava u skladu sa uslovima koje propisuje nadle`ni organ NO. 

 

Za{tita zemqi{ta i voda 

 

                 Korisnik zemqi{ta kod kojih postoji mogu}nost zaga|ewa, u obavezi je da 
sprovodi pra}ewe kvaliteta podzemnih voda izgradwom kontrolnih pijezometara. 

 
- Prikupqawe, evakuacija i deponovawe nuklearnog otpada nije dozvoqeno kako u 

gra|evinskom podru~ju tako i van wega. 

- Planirana deponija se izme{ta sa postoje}e lokacije, na povowniju lokaciju u ataru 

gde se zadr`ava do izgradwe regionalne deponije. Planirana deponija mora 

ispuwavati uslove Pravilnika o kriterijumima za odre|ivawe lokacije i ure|ewe 

deponija otpadnih materija (Sl. gl. RS, BR.54/92). Nakon izgradwe regionalne deponije, 

deponija planirana ovim planom se mora sanirati i rekultivisati prema va`e}im 

zakonskim propisima i usvojenoj metodologiji. 

- Privremeno deponovawe komunalnog otpada sa pojedina~nih lokacija, predvi|eno je u 

kontejnere i u sopstvene kante za sme}e koje }e se u saradwi sa komunalnim 

preduze}em ili samostalno odvoziti na naseqsku deponiju. 

- Prikupqawe , evakuacija i deponovawe opasnih materija mora biti u saglasnosti sa 

Pravilnikom o na~inu postupawa sa otpacima koji imaju svojstva opasnih materija, 

(SL.GL.rs, br.54/92) 

- Skladi{tewe sirovina i gotovih proizvoda na otvorenom prostoru u radnoj zoni mora 

biti za{ti}eno od negativnih uticaja atmosferalija (vetra, ki{e) 

- Odre|eni gotovi proizvodi koji se skladi{te na otvorenom prostoru, moraju biti tako 

uskladi{teni da ne dolazi do stvarawa emisije i difuzne pra{ine. 

- Problem otpada koji nastaje kao posledica budu}ih aktivnosti u radnoj zoni i wegovog 

daqeg tretmana, re{avati kroz sakupqawe, transport, tretman, recikla`u, ponovnu 

upotrebu i pravilno odlagawe. 

- Pre po~etka izvo|ewa radova na izgradwi neophodno je ukloniti humusni sloj i 

zasebno ga deponovati i obezbediti od razno{ewa. Humus nakon okon~awa radova 

iskoristiti za sanaciju svake lokacije na kojoj je predvi|ena izgradwa. 

- U ciqu o~uvawa kvaliteta zemqi{ta potrebno je voditi ra~una o nekontrolisanom 

odlagawu otpadne ambala`e od sredstava za za{titu biqa, prekomernoj upotrebi 

sredstava za za{titu biqa i drugim materijama koje mogu zagaditi zemqi{te. 

 

Neophodno je pridr`avati se slede}ih uslova kada je u pitawu za{tita voda: 
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- Zabraweno je u meliorativne kanale ili druge otvorene kanale ispu{tati 

nepre~i{}ene  otpadne vode, osim atmosferskih i uslovno ~istih rashladnih voda 

koje po Uredbi o kategorizaciji voda odgovaraju II klasi. 

- Vodosnabdevawe objekata planirati prema uslovima nadle`nog komunalnog preduze}a. 

- Za{tita vodotokova sprovodi}e se redovnim odr`avawem , obezbe|ewem proto~nosti 

i odgovaraju}eg kvaliteta odnosno kategorije vode, zabranom upu{tawa otpadnih voda 

i primarno nepre~i{}enih voda iz naseqske atmosferske kanalizacije i pojednih 

naslawaju}ih korisnika, spre~avawem zaga|ivawa vodotokova, obezbe|ewem 

imovinsko-pravnog i tehni~kog koridora za pristup i odr`avawe. 

 

U granicama obuhvata plana osnovna preventivna mera je zabrana delatnosti koje mogu da 

ugroze zemqi{te, nadzemne i podzemne vode, odnosno kod kojih to ne mo`e da se 

predupredi odgovaraju}im tehni~kim i drugim merama ili je to neracionalno. 

U zonama porodi~ne stambene gradwe, zemqi{te i podzemne vode su najvi{e ugro`ene 

komunalnim, i ku}nim otpadnim vodama i materijama. Stoga je izgradwa kanalizacije 

otpadnih voda za naseqe, kao i izgradwa UPOV-a, od izuzetnog zna~aja. 

Prema Pravilniku o na~inu odre|ivawa i odr`avawa zona sanitarne za{tite  (Sl.glsanik 

RS, br. 92/2008) ~l.3, podru~je na kom se nalazi izvori{te mora biti za{ti}eno od 

namernog ili slu~ajnog zaga|ivawa i drugih uticaja koji mogu nepovoqno uticati na 

izda{nost izvori{ta i prirodni sastav izvori{ta. 

 
 
 
 
 

Za{tita vazduha i za{tita od jonizuju}eg zra~ewa 
 

     Smaњeњe prekomerne zagaђenosti vazduha u narednom periodu generalno ћe se 

obezbediti zabranom izgradњe potencijalnih zagaђivaчa u stambenim zonama i 

veћih zagaћivaчa u okviru radne zone, ureђeњem saobraћajnog sistema, koriшћeњem 

odgovarajuћih izvora energije i izgradњom zelenih povrшina.  

 U ciљu zaшtite vazduha, neophodna je i stalna kontrola emisije, praћeњe kvaliteta 

vazduha.  

                      Za svaki konkretan projekat proizvodwe u radnoj zoni , u okviru tehni~ke 
dokumntacije i potrebnih studija, bi}e strogo tretirani uslovi emisije gasova iz 
procesa, i da}e se konkretna re{ewa za smawewe i eliminisawe {tetnih uticaja na 
atmosferu. 

      Za{tita od buke i vibracija 

 Buka i vibracije nastaju uglavnom od saobraћaja, ali i delovaњem nekih 

drugih љudskih aktivnosti, radom poљoprivrednih maшina, ali je to uglavnom van naseљa.  

     Stambene zone }e se optimalno organizovati u pogledu gustine nastawenosti, 
izgra|enosti i ravnote`e izme|u izgra|enog i slobodnog prostora, ozelewavawa.   

 Dozvoљeni nivo buke ne sme da prelazi vrednosti predviђene odgovarajuћim 

propisima (Pravilnik o dozvoљenom nivou buke u жivotnoj sredini, SGRS, 54/92). Buka i 

vibracije nastale nekim drugim чovekovim aktivnostima (napr. preglasna muzika u 

ugostiteљskim i drugim objektima ...) moraju se svesti u dozvoљene granice nadzorom i 
drugim administrativnim merama. 

                    Buka u buduћim industrijskim pogonima moжe negativno da utiчe na zdravљe i 

opшte staњe љudi koji rade u blizini izvora buke. Kontrolu zvuka je moguћe postiћi na 

sledeћe naчine: redukovaњem izvora buke, umaњeњem zvuчnog izvora ili zaшtitom 

recipijenta (prijemnika). Razliчitim tehniчkim reшeњima moguћe je umaњiti nivo buke 
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koji potiчe od maшina. Radnike u industriji koji su izloжeni buci neophodno je 

opremiti opremom koja ћe ih шtititi od buke. 

  Planom predviђeno ozeleњavaњe naseљa biћe usmereno na poveћaњe zelenih 

povrшina,rekonstrukciju i ureђeњe postojeћih. 

Za{tita flore i faune  

 
                  Za{tita biodiverziteta ruralnih i urbanih povr{ina zasniva se na stvarwu i 

odr`avawu zelenih povr{ina. Dodatnim ozelewavawem naseqa poboq{ava se 

kvalitet vazduha i sni`avawe temperature u letwem delu godine zbog sposobnosti 

biqaka da apsorbuju i reflektuju sun~evo zra~ewe. Spre~avaju se tako|e erozija tla 

izazvana ki{om, brzo oticawe atmosferskih padavina, smawuje buka od saobra}aja a 

dolazi i do prostornog razgrani~avawa funkcija koje mogu negativno uticati jedna na 

drugu. Javnim zelenilom uti~e se na formirawe sistema zelenih povr{ina naseqa koji 

veoma doprinosi povezivawu prirodne sredine sa urbanim prostorom. 
 

Mere za{tite od ki{a  

Превелике и прејаке кише могу да оштете објекте и инсталације, угрозе саобраћај и 
поплаве терен и комуникације, што ће се предупредити планским и пројектно-рачунским 
мерама и извођеwем саобраћајница и атмосферске канализације с прописним техничким 
карактеристикама. Плану треба да следи израда пројекта атмосферске канализације  
Plati~eva, на основу кога би се реконструисала и доградила постојећа мрежа. 

 

Mere za{tite u slu~aju zemqotresa 
 
                   Za podru~je Op{tine Pe}inci, a time i naseqe Dowi Tovarnik, trusnost podru~ja 

iznosi 8° MCS skale. 
                  Niska prose~na spratnost objekata u Dowem Tovarniku smawuje mogu}nost op{tih 

ve}ih posledica od zemqotresa. 
       Urbanisti~ke mere za{tite u slu~aju zemqotresa su ugra|ene  u sama prostorna re{ewa 

PGR-e : zonirawe, optimalne gustine naseqenosti i stepeni izgra|enosti, sistemi 
izgradwe, umerena spratnost objekata, optimalne {irine ulica gde je to prostor 
dozvoqavao, prilazi i prolazi, obavezni prolazi kod privatnih ku}a u dubinu parcele, 
slobodne i zelene povr{ine za razne namene u slu~aju potrebe. 

 
Mere za{tite od vetra, snega, leda i grada 

 
                  Teritoriju op{tine Pe}inci karakteri{e umereno-kontinentalna klima s 

preovla|uju}im vetrovima iz pravca zapada (172 %o), severozapada (170 %o) i jugoistoka - 
ko{ava kao naju~estaliji (242 %o). S/z vetar s prose~nom brzinom od 3,6 m/sek je najja~i, 
dok najve}u opa`enu brzinu ima zapadni vetar (32,6 m/sek - 117,4 km/h) i to je olujni vetar 
koji mo`e povremeno da iznenadi. 

                 Sna`ni vetrovi i oluje mogu da poru{e objekte, polome drve}e, pokidaju instalacije 
i posredno izazovu po`are, zimi da naprave neprohodne smetove. Za{tita u urbanisti~ko-
gra|evinskom smislu odnosi se na planirawe polo`aja ulica i objekata u odnosu na vetar, 
planirawe i podizawe zelenih za{titnih pojaseva i projektovawe i izvo|ewe objekata 
otpornih na uticaje vetra. 

                 Ve}e i du`e sne`ne padavine, kao i led tako|e mogu da ugroze objekte, instalacije i 
saobra}aj. Osim gra|evinskih, urbanisti~ke mere za{tite u ovom slu~aju odnose se na 
obezbe|ewe za{titnog zelenila  i tehni~kih elemenata za za{titu od nanosa i ponovo na 
sistem saobra}ajnica koje treba da imaju alternativne pravce, mogu}nost lakog 
uspostavqawa prohodnosti, dok }e se bla`im padovima ubla`iti uticaj poledice. 

                 Uticaj grada predupredi}e se tehni~kim sredstvima (protivgradna za{tita), kao i 
upotrebom odgovaraju}ih materijala za izgradwu objekata. 
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Mere za{tite od eksplozija i po`ara 

 
U Dowem Tovarniku  je u raznim zonama razli~ita ugro`enost od po`ara. U radnim 

zonama zbog samog tehnolo{kog procesa, skladi{tewa raznog materijala, goriva i materija, 
u zonama stare porodi~ne gradwe zbog gustine izgra|enosti, objekata od lo{ijeg 
materijala, kod poqoprivrednih doma}instava i zbog sme{taja lako zapaqivih materija 
(seno, slama, `ito ...). 

U okviru radnih kompleksa vodi}e se ra~una o stepenu izgra|enosti, polo`aju 
objekata, obezbe|ewu komunikacija i hidrantske mre`e. Vatroosetqivi kompleksi i 
objekti moraju biti izolovani od ostalih sadr`aja i protivpo`arno obezbe|eni. Sva 
skladi{ta lakozapaqivih materijala, osim benzinskih pumpi, moraju biti locirani van 
zona stanovawa i centra. 

Na parcelama porodi~ne stambene gradwe i daqe }e se uslovqavati odgovaraju}i 
prolaz u dubinu parcele i propisna udaqenost raznih pomo}nih i drugih objekata od 
stambenih, {to se posebno odnosi na poqorivredna doma}instva. Posebno je zna~ajna 
upotreba vatrootpornih materijala za gradwu i izbegavawe lako zapaqivih materijala 
{to je ~est slu~aj kod ure|ewa enterijera objekata javne namene. 

Sistem saobra}ajnica predstavqa mre`u protivpo`arnih pregrada i planiran je 
tako da omogu}ava vi{estrane pristupe lokacijama i objektima. U privrednim kompleksima 
uslovqava se obezbe|ewe protivpo`arnih puteva, a u blokovima sistem internih 
saobra}ajnica. U na~elu, parkinge treba grupisati za 5-7 vozila s razmakom izme|u grupa. 

                     Kod izrade planova razrade i urbanisti~kih uslova, neposredno }e se 
primewivati protivpo`arni propisi, standardi i normativi. 

Mere za{tita od interesa za odbranu 

Израда и спровођеwе овог PGR-e између осталог подразумева утврђиваwе, разраду 
и примену урбанистичких и посебних мера и услова заштите од интереса за одбрану, чиме 
је обухваћено подручје PGR-e, грађевинско подручје, па до појединачних локација и парцела.  

Мере и услови заштите дате у предходним тачкама великим делом припадају овим 

мерама и условима. 

Саобраћајна мрежа, као битан елемент у овом домену, је развијена.  

Путна и улична мрежа - подручје PGR-e пресеца postoje}i regionalni put R 121, 

,i op{tinski put Grabovci-Karlov~i}. Систем улица у nasequ је uglavnom ортогоналног 
типа, чија је окосница postoje}i regionalni put R- 121 и још неколико важнијих улица 
повезаних с излазно-улазним правцима у nasequ 

Систем инфраструктуре мора бити прилагођен и потребама ванредних па и ратних 
околности. Један од најзначајнијих је водоводни систем, који сем више изворишта и 
вишеструког тока напајаwа, мора имати и алтернативна решеwа, попут развоја мреже 
субартерских бунара с испумпаваwем воде ручно или путем електроагрегата и обезбеђеwе 
аутоцистерни за воду. Употребqиви копани бунари морају се чувати од све присутнијег 
уништаваwа и загађеwа.  

Систем фекалне канализације је осетqив као потенцијални извор заразе и 
епидемија, тако да се морају предвидети санитарно-хигијенске мере и услови за изградwу и 
уређеwе масовних, групних и појединачних санитарних пунктова.  
 

 

9.6 POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVR[INE I OBJEKTI JAVNE NAMENE     ^INE 

PRISTUPA^NIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM  
 

        U skladu sa pravilima i uslovima urbanisti~ke za{tite, u slu~aju potpune 

rekonstrukcije (zamene) objekta ili izgradwe novog objekta, moraju biti obezbe|eni, u 
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skladu sa va`e}im propisima iz ove oblasti, uslovi za nesmetano kretawe osoba sa 

smawenim mogu}nostima kretawa i to: 

- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku izme|u trotoara i kolovoza 

neutralisati obaranjem ivi~njaka, 

- u poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na 

kotu prizemlja (odnosno do lifta, ukoliko ga ima) spoqnim ili unutra{wim 

rampama minimalne {irine 90 cm i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%) 

- ukoliko objekat ima lift, okno lifta i izlazni podest, dimenzionisati 

tako da omogu}i nesmetano kretawe osoba sa smawenim mogu}nostima 

kretawa - okno lifta minimum 110/140cm, izlazni podest minimum 140 cm. 

-  Na parkirali{tima uz poslovawe planirati prema zakonu i pravilniku 

odre|en broj parking mesta za invalidna lica. 
 
 

10.  PRAVILA GRA\EWA 

................................................................................................................................................. 

 

 

10.1  VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA GRA\EVINSKOJ 

PARCELI, ODNOSNO VRSTA I NAMENA OBJEKATA ^IJA JE IZGRADWA 

ZABRAWENA U POJEDINA^NIM ZONAMA 

 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi na gra|evinskoj parceli 

 

Prema prete`no  definisanim namenama zone (bloka) odre|uje se i namena pojedina~nih 

parcela,odnosno namena glavnog i pomo}nih (prate}ih) objekata na parceli. 

 

 

 

 

a) U ZONAMA PORODI^NOG STANOVAWA : 
      -  stambeni objekat kao glavni sa pomo}nim(prate}im) objektima u funkciji glavnog 

objekta; 

      -  stambeno-poslovni objekat kao glavni objekat sa pomo}nim(prate}im) objektima 

stanovawa i poslovawa; 

      -   poslovni objekat uslu`nih delatnosti maweg obima, glavni objekat je  

          poslovni, a pomo}ni(prate}i) objekti su u funkciji glavnog objekta; 

      -   na parcelama ve}ih povr{ina (preko 500,0m2 ) mogu}e je izgraditi dva stambena  

          objekta ( stambeni i stambeno /poslovni,ili dva stambeno/poslovna);  

      -   poqoprivredni objekti-koji se pojavquju na parcelama  za poqoprivredna 

doma}instva 

         (najbrojnije u nasequ) , pored stambenog i  pomo}nih objekata stanovawa  

 

b) U RADNOJ I ZONI TERCIJARNIH DELATNOSTI  : 
-    poslovni objekti, (proizvodni kompleksi sekundarnih i tercijernih  

            delatnosti), gde su svi objekti proizvodni u funkciji tehnolo{kog postupka 

            koji se odvija na parceli (pomo}ni objekti i otvoreni prostori su u funkciji 

proizvodnih objekata); 

            Celokupna delatnost mora da se odvija na vlastitoj parceli; 

 

 

Vrsta i namena objekata ~ija je izgradwa zabrawena u pojedina~nim zonama 
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Na parcelama u zonama (blokovima) sa definisanim namenama nije mogu}a izgradwa 

objekata druge, neplanirane namene. 

 

Ne mogu se graditi objekti neodgovaraju}ih namena ,suprotnih bli`em okru`ewu (objekti 

kulturnog i istorijskog nasle|a, u zoni centra  i sl.) . 

Nije mogu}a izgradwa objekata u zonama definisanih namena ukoliko parcela nema 

potrebne, napred navedene elemente  (izlaz na ulicu, potrebnu povr{inu i oblik); 

 

Na gra|evinskim parcelama povr{ina do 500,0m2  namewenih porodi~nom stanovawu nije 

mogu}e izgraditi dva stambena objekta. 

 

Na gra|evinskim parcelama malih povr{ina do 360,0m2 u zonama porodi~nog stanovawa ili 

poslovawa i stanovawa nije mogu}e izgraditi zasebno stambeni i poslovni objekat. 

 

Na parcelama malih povr{ina u radnim zonama (ispod 1000,0m²) nije mogu}e izgraditi 

objekte poslovnih namena iz domena sekundarnih delatnosti (proizvodwe i prerade, 

*male privrede*). 

 

 

10.2 USLOVI ZA FORMIRAWE  GRA\EVINSKE PARCELE 

 

Ovim planom uva`ava se zate~eni status zemqi{ta : vlasni{tvo, parcelacija, kultura i 

drugi parametri. 

 

Vidovi vlasni{tva nad zemqi{tem su :  

privatno (najve}i deo teritorije),  i dr`avno (javne povr{ine). 

 

Zemqi{te mo`e da promeni neke od navedenih kategorija za ostvarivawe  javnih 

(zajedni~kih) potreba naseqa sa ciqem realizacije planiranog razvoja, podizawa 

op{tih `ivotnih i radnih uslova, za{tite `ivotne sredine i drugih vidova za{tite. 

 

Parcelaciju i preparcelaciju zemqi{ta je mogu}e vr{iti  u svim vidovima vlasni{tva nad 

zemqi{tem u skladu sa Zakonom i pravilima parcelacije ovog PGR-e koja imaju za ciq : 

 

a) ukrupwavawe parcela u ve}e prvenstveno za formirawe radnih kompleksa prema nameni 

i prostornoj organizaciji na parceli, ali i za druge potrebe ; 

 

b) preparcelacija ve}ih gra|evinskih parcela na mawe delove u gra|evinskom podru~ju 

zbog boqe i racionalnije iskori{}enosti zemqi{ta i pove}awa gustine stanovawa ( uz 

po{tovawe pravila parcelacije prema nameni parcele ovog PGR-e) 

 

v) formirawe novih gra|evinskih parcela za iskazane potrebe pro{irewa gra|evinskog 

podru~ja i novih namena i sadr`aja, za saobra}ajnice, za{titno zelenilo, komunalne 

sadr`aje i dr. 

 

Pored polo`aja parcele u nasequ, odnosno zone,  wene dimenzije i ostale parametre 

defini{e delatnost koja se odvija na parceli. 

Prilikom izrade Projekta parcelacije i preparcelacije moraju se primewivati pravila 

ovog plana. 

 

 

OP[TA PRAVILA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE 

................................................................................................................ 
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Ova pravila parcelacije i preparcelacije se odnose na najve}i deo parcela koje }e se 

formirati na osnovu za te potrebe izra|enog projekta, bilo u postoje}em delu naseqa, 

bilo u novim zonama. 

 

A)  VRSTE PARCELE :  

.......................................... 

 

1.1 Za porodi~nu stambenu izgradwu gde je stanovawe  osnovna aktivnost,  mogu}e  je da se 

             pojave ~etiri osnovna vida  :  

a) ... ~isto stanovawe (glavni objekat na parceli je stambeni objekat sa 

prate}im objektima u funkciji stanovawa) 

b)... stanovawe sa poslovawem  gde se na parceli nalazi: 

          - stambeni objekat kao glavni i poslovni objekat kao drugi objekat na 

            parceli kao i drugi prate}i objekti u funkciji stanovawa i poslovawa 

      v) ...~isto poslovawe (delatnosti koje ne ugro`avaju osnovnu namenu 

              prostora- stanovawe), gde je glavni objekat na parceli poslovni i  

              ostali prate}i objekti u funkciji glavnog 

                        g) ... parcela za poqoprivredna doma}instva (najbrojnija u nasequ) gde se  

                                pored stambenog i pomo}nih objekata stanovawa pojavquju i  

                                poqoprivredni objekti i ve}a oku}nica - ba{ta i vo}wak, 

  

1.2   Za obavqawe uslu`nih i proizvodnih aktivnosti gde je  glavni objekat takvog  

          sadr`aja, a pomo}ni objekti u funkciji glavnog, (u radnoj zoni i zoni tercijarnih 

delatnosti). 

         

1.3     Za javne objekte  

1.4     Za potrebe saobra}aja i infrastrukturnih sistema 

 

B)  OP[TI  USLOVI PARCELACIJE  I  PARAMETRI  ZA  PARCELE  

............................................................................................................................. 

 

1.) Postoje}a parcelacija u blokovima (i wegovim delovima) koji se koncepcijom PGR 
      zadr`avaju.  

      Mogu}e su odre|ene korekcije u ciqu postizawa pravilnijeg oblika, dopuna povr{ine  

      parcele  odre|ene za pojedine namene, ili iz potreba re{avawa nekog problema na  

      terenu( prostornog ili imovinskopravne prirode). 

2.) Parcele porodi~nog stanovawa-moraju da imaju min parametre :  
 

- min {irina  uli~nog fronta dim.12,0m ...min povr{ina parcele  P=360,0m2   i izlaz 

na javni put (ulicu),  indeks zauzetosti iZ=50% ... indeks izgra|enosti ii=1,0 

      (  Izuzetno postoje}e parcele u zonama porodi~ne stambene gradwe koje izlaze na  

javni put (ulicu) a imaju parametre : {irine oko 8,0m a povr{ine oko 300,0m2;    indeks 

zauzetosti  mogu se koristiti za namenu ~isto stanovawe (razlog je pogu{}avawa 

gradwe u selu)  

 

       - Parcele porodi~nog stanovawa imaju optimalno najpogodnije parametre: 

         dimenzije 15,0/50,0m, povr{ina P=750,0m2 i na wima mogu biti zastupqene namene pod 

*a*  i *b*  

        Ovi parametri }e se uzimati prilikom preparcelacije i formirawa novih  

        parcela,odnosno treba te`iti ovom dimenzijama. 

                                                                                           

 - Parcele ~istog poslovawa u okviru porodi~nog stanovawa-namewene poslovnim 

(uslu`nim objektima) i sl.  moraju da imaju slede}e parametre: 

 min. povr{ine parcele  1000 m²/ min {irina uli~nog fronta 20,0m; 



 
 

- 32 - 
 

   

- Za poqoprivredna doma}instva moraju da imaju slede}e minimalne parametre :  

 min. povr{ina parcele  1000m2/ min. {irina uli~nog fronta 20,0m;   
     

 3)   Za zonu tercijarnih delatnosti   : 

 min. povr{ina parcele  1000m2/ min. {irina uli~nog fronta 20,0m;   
 

4.)  Za radne zone  parcele moraju imati minimalne parmetre :   

 min {irina {=25,0m i min povr{ina P=1.500,0m2 ;  
 
 
 
-      Na osnovu op{tih uslova preparcelacije mogu}e je postoje}e 
parcele ve}ih dimenzija u zonama odgovaraju}ih namena  
preparcelisati na navedene dimenzije. 

 

POSEBNA PRAVILA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE : 
...........................................................................................................................  

Ova pravila se odnose na definisawe parcela javnih objekata : lokalne uprave, objekata 

kulture,obrazovawa,zdravstvene za{tite,sporta i razonode, komunalnih objekata, 

javnih zelenih povr{ina i sl. 

Povr{ina i oblik parcele }e zavisiti od stvarnih potreba namene na parceli (normativa 

koji se primewuju). 

 

Tako|e se primewuju na formirawe parcela za potrebe saobra}ajnica i ostale 

infrastrukture, odnosno gra|evinskog zemqi{ta  u navedenim oblastima. 

 

 

10.3  POLO@AJ OBJEKTA  U ODNOSU NA REGULACIONU  

        LINIJU  I  U ODNOSU NA GRANICE GRA\EVINSKE PARCELE 

 

Koncepcijom se  defini{e izgradwa i ure|ewe na lokaciji i to : 

-   Na jednoj lokaciji izgra|uje se glavni i pomo}ni(prate}i) objekti; 

- Glavni objekat je : stambeni, stambeno-poslovni i poslovni ,  
-    Pomo}ni(prate}i) objekti ,jedan ili vi{e  objekata u funkciji glavnog objekta na 

lokaciji  

     ( stambenog i poslovnog,ali i poqoprivredni objekti kao poseban vid delatnosti na  

     lokaciji) 

-   Polo`aj objekta prema regulacionoj liniji (R.L.) i prema bo~nim granicama 

vlastite i susednih parcela 

 

Objekti se na lokaciji postavqaju u odnosu na : 

 

1.) REGULACIONE LINIJE (RL) : 
................................................................... 

a) NA REGULACIONU LINIJU se postavqa objekat najisturenijim delom fasade  ukoliko 
su i susedni objekti postavqeni na regulacionu liniju,odnosno,ukoliko je takav trend 
gradwe  u okolini . U ovom slu~aju u prizemqu ne mo`e  biti isturenih  arhitektonskih  
elemenata objekta  preko regulacione linije u javni prostor dok je na spratnim eta`ama 
(iznad visine od 3,0m)to mogu}e u {irini mah 0,50m. Zauze}e trotoara na ulaznom delu u 
objekat je tako|e mah 0,20m ( za {irinu  ulaznog stepenika ). 

     Kod parcela ve}ih {irina mogu}e je na regulacionu liniju   postaviti odre|ene 

     poslovne i pomo}ne objekte, kao zasebne, ukoliko uslovi na parceli to  dozvoqavaju, 

      odnosno, ako se izme|u glavnog objekta na parceli i ovog mo`e obezbediti 2,5 m, 

      odnosno 4,0m kod poqoprivrednih doma}instava kao prolaz u dno parcele. 

      Mogu}e  je postaviti slede}e vrste objekata : ~isto poslovawe (kancelarija, agencija i   
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      sl.), trgovinski, ugostiteqski, objekat razonode , ili objekat kombinovanih navedenih 

     sadr`aja. 

     Ostali uslovi locirawa va`e kao i za glavni objekat. 

     Svi objekti na regulacionoj liniji moraju biti kvalitetni arhitektonski objekti . 

 

b) POVU^EN U PARCELU (UDAQEN) OD REGULACIONE LINIJE :  

    Objekat se locira na predwu gra|evinsku liniju (G.L.) koja mo`e da bude pomerena u    

    dno parcele od R.L. mah. 5,0m 

    Ukoliko je gara`a u suterenu objekta obavezna je udaqenost od 6,0m od regulacione   

    linije. 

    Po izri~itoj `eqi vlasnika mogu}e je locirawe mah do 10,0m od R.L. ukoliko  

    mikrolokacijski uslovi to dozvoqavaju -  ne sme biti ugro`en odnos stambenog sa 

     pomo}nim objektima na vlastitoj i susednim parcelama, tj.stambeni objekat ne mo`e biti  

     lociran uzonu *prqavih * i poqoprivrednih objekata) 

 

2.) PREMA VLASTITIM BO^NIM GRANICAMA PARCELE (ME\E SA SUSEDIMA)  : 
..........................................................................................................................................................  

a) od bli`eg suseda - - na min 0,5m od granice, ili na granici (uz saglasnost suseda)  
b) od daqeg suseda  - -  min 2,5m (kod stanovawa) i 4,0m (kod poqoprivrednih 

doma}instava ili uslu`nih i proizvodnih delatnosti). 
       Pomo}ni(prate}i) objekti u dnu parcele postavqaju se na 0,5m od bo~nih suseda,  

       izuzetno i na granici uz saglasnost suseda. 

v)  Mogu}e je da se objekat locira po celoj {irini parcele kod parcela {ir. do  20m  
           (uz zadovoqewe uslova odmicawa od bo~nih suseda, ili za totalnu punu {irinu 

           potrebna je saglasnost bo~nih suseda). 

       Ovako locirani objekti obavezno imaju kolski, natkriven prolaz u dno parcele 

       (*ajnfort *) min {irine 3,0m , ~iste visine 3,5 m ,                                                                           

       Kod poqoprivrednih doma}instava potrebna je {=4,0m za prolaz poqoprivredne 

       mehanizacije, 

g)     Mogu}e je kod parcela ve}ih {irina (20,0m i vi{e) locirati objekat i na sredini       

       parcele,tako sa sa obe strane obezbe|uje prolaz u dubinu parcele od 3,0m 

        a za poqoprivredna doma}instva 4,0m. 

        U ovim slu~ajevima min udaqenost od bo~nih suseda je 3,0m odnosno 4,0m za 

poqoprivredna doma}instva. 

h) Locirawe objekata u privrednim kompleksima }e zavisiti od uspostavqene 
funkcionale {eme i tehnolo{kog postupka,  a  bi}e regulisano kroz izradu plana 
razrade ili UPR-a arhitektonske razrade lokacije za slo`ene namene na parcelama. 

 

Uz ograde radnog kompleksa, odnosno granice sa susednim kompleksima obavezno 

uspostaviti za{titni zeleni pojas min {irine 5,0m. Na taj na~in min udaqenost 

objekata na susednim radnim kompleksima }e biti 10,0m.  

 

10.4  NAJVE]I DOZVOQENI INDEKSI ZAUZETOSTI  (iz)  I  INDEKS IZGRA\ENOSTI 

(ii)  GRA\EVINSKE PARCELE                                                                               

 

 

1. IZGRA\ENOST NA PARCELAMA ...... (iz, ii) : 

.................................................................................. 

a)  za parcele porodi~nog stanovawa  je  mah :  

     -kod postoje}ih parcela P oko 300m2  ( na parceli je mogu}e primeniti atrijumsko     

     re{ewe gde }e se  u sklopu na}i i osnovni pomo}ni(prate}i) objekti (gara`a i ostava za 

ogrev,i  sl.) , indeks zauzetosti  iZ =70%.. indeks izgra|enosti  ii = 0,8 



 
 

- 34 - 
 

     -kod postoje}ih i planiranih parcela od 360,0m2 do 750m²,  indeks zauzetosti iZ= 50%... 

indeks izgra|enosti  ii = 1,0 

     -kod postoje}ih parcela preko 750,0m2 i novoformiranih parcela,  indeks zauzetosti 

iZ=30%... indeks izgra|enosti  ii =0,8 

b)  za parcele radnih zona i zone tercijarnih delatnosti : 

     -  za  uslu`ne delatnosti P=1000m2,  indeks zauzetosti iZ=50% ... indeks izgra|enosti  

ii=(mah)1,5 

     -  za radne komplekse P=1500m2, indeks zauzetosti iZ=50% .. indeks izgra|enosti  

ii=(mah)1,5, za P=3,0ha  i vi{e,  indeks zauzetosti iZ=30% ... indeks izgra|enosti  

ii=(mah)=1,0  

 

10.5  VERTIKALNA REGULACIJA I NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST OBJEKATA : 

 

a) Mah spratnost stambenih i stambeno-poslovnih objekata je  P+2.(sa ili bez podruma) 

b) Mah spratnost poslovnih objekata  P+1 . Podrum ili suteren su po `eqi investitora. 

v) Mah spratnost proizvodnih i pomo}nih(prate}ih) objekata je P (prizemqe sa galerijom 

bez podruma), izuzetno P+1 ukoliko to tehnologija zahteva. 

 

Vertikalnom regulacijom odre|uju se : 

 

a) Kote podova prizemqa za glavni objekat na parceli - iznosi od 0,20 do1,5m od kote  
      trotoara (ili dvori{ta) zavisno od sadr`aja u objektu i posedovawa suterena,a  

      posebno gara`e u suterenu kada je nagib rampe  mah 16%, 

      Kote podova prizemqa za proizvodne objekte na parceli su  min 0,20m od kote 

dvori{ta,a zavisi}e od tehnolo{ko-tehni~kih zahteva proizvodwe. 

      Kote pomo}nih objekata su bliske koti dvori{ta,tj,0,20m a zavisi}e i od namene objekta. 

      Kote podova prizemqa objekata dru{tvenih namena su mah 1,5m od kote trotoara (ili  

      okolnog terena) a zavisi}e od konkretnih sadr`aja objekta i postojawa suterena, te  

      gara`irawa u suterenu objekta. 

 

     (Kod objekata javnih namena obavezno je izvo|ewe propisanih rampi za savladavawe  

     visinske razlike izme|u trotoara i kote poda prizemqa za kategorije korisnika koja  

     koriste tehni~ka pomagala pri kretawu) 

 

b) Visina slemena kod stambenih, stambeno-poslovnih objekata, mah dozvoqene 
spratnosti, iznosi 12,0m od kote terena,a kod poslovnih objekata zavisi}e od 
tehnolo{kog postupka i primewene opreme u objektu.     

c) Kod objekata dru{tvenih sadr`aja visina slemena iznosi mah 15,0m od kote terena. 
 

 

10.6  NAJMAWA DOZVOQENA ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA 

 

Potrebno je da se utvrdi globalna organizacija na parceli, tako da se  formira  : 

- *~ista zona *: uz uli~nu (regulacionu )liniju: stanovawe sa glavninim objektom na  
      parceli ...stambenim ili stambeno-poslovnim i pomo}nim (*~istim *) objektima u  

      funkciji ovog objekta, 

- *prqava zona *-  zona pomo}nih(prate}ih), poqoprivrednih,proizvodnih objekata  
- ba{te i vo}waci- preostali prostor  
- Glavni objekti na parceli }e se locirati na me|usobne  udaqenosti zavisno od 

veli~ine, oblika parcele, funkcionalne organizacije i povezanosti objekata,  a min 
3,0m. 

- Kod proizvodnih kompleksa me|usobna udaqenost objekata mora da zadovoqi 
normativno ru{ewe (slu~ajnog ili namernog) objekata kao i propise o uspostavqawu   

      protivpo`arnih uslova, saobra}ajnica i hidrantske mre`e;  
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- POMO]NI(PRATE]I) OBJEKTI zavisno od svoje namene (tzv.*prqavi * i *~isti *) 
lociraju se  unutar parcele u skladu sa organizacijom parcele (stambeni deo, ~isti deo, 
i *prqavi * deo parcele) .                                                                                

      Mogu}e  je da se lociraju u nastavku glavnog objekta na parceli slede}i sadr`aji :  

      letwa kuhiwa,  ostave za alatke i sl., zaseban sanitarni ~vor slu`i nakon obavqawa 

prqavih poslova na parceli, naro~ito kod poqoprivrednih doma}instava.  

      Pomo}ni(prate}i) objekti se mogu locirati uz bo~ne susede, popreko na parceli ili 

popreko u dnu parcele. Uslovi odmicawa od bo~nih suseda uvek moraju biti 

zadovoqeni.  

       Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno parcele 

      {irine 4,0m ukoliko je jedinstven objekat i prolaz je natkriven. 

       *Prqavi * pomo}ni(prate}i) objekti moraju biti udaqeni min 15,0m od glavnog objekta. 

       Septi~ka jama (koja }e se koristiti do izgradwe fekalne kanlizacije)  mora biti  

       udaqena od vlastitih objekata min 5,0m a od susednih 10,0m. 

 

10.7  USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA NA GRA\EVINSKOJ PARCELI 

 

Pored *glavnih* (stambeni,stambeno-poslovni,poslovni) na parcelama se zavisno od 

wihove namene postavqaju i drugi objekti . 

Ovi objekti su u funkciji  (kao dopuna )*glavnih* objekata.To su posebni (nezavisni) objekti 

na parceli sa jednim ili kombinovanim sadr`ajima. 

Pomo}ni (prate}i) objekti zavisno od svoje namene (tkz.*prqavi * i *~isti *) lociraju se 

unutar parcele u skladu sa ustanovqenom organizacijom parcele i podelom na stambeni 

i ekonomski i poslovni deo. 

 

 

 

 

a) Uz stanovawe to su: 
             *^isti* objekti: razne ostave, gara`a  za putni~ko vozilo, ostave za ogrev, 

ba{tenski i drugi alat, letwa kuhiwa, kotobawa, zaseban sanitarni ~vor slu`i nakon 

obavqenih prqavih poslova na parceli, naro~ito kod poqoprivrednih poslova i sl.  

               Mogu}e  je da se lociraju i  u nastavku glavnog objekta na parceli. 

Pomo}ni(prate}i) objekti se mogu locirati uz bo~ne susede, popreko na parceli ili 

popreko u dnu parcele. Uslovi odmicawa od bo~nih suseda uvek moraju biti 

zadovoqeni, 0,5m od granice. Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora se 

ostvariti prolaz u dno parcele. Prolaz ima {irinu {=4,0m ukoliko je jedinstven 

objekat i prolaz nadkriven. 

                *Prqavi * pomo}ni(prate}i) objekti su: objekti za dr`awe stoke vlastitog 

doma}instva  (uko-liko se parcela nalazi u zoni gde je dozvoqeno dr`awe stoke ), 

moraju biti udaqeni min 5,0m od glavnog objekta. 

      Kod poqoprivrednih doma}instava je prete`an broj *prqavih* pomo}nih(prate}ih) 

objekata i otvorenih prostora, a vezani su za dr`awe ve}eg broja stoke, objekte za uzgoj, 

spremi{ta za  sto~nu ishranu i deponovawe sto~nih produkata, prostora za sme{taj 

poqoprivrednih ma{ina,i sl.                                                                  

      Septi~ka jama mora biti udaqena od vlastitih objekata min 5,0m, a od susednih 10,0m. 

 

b)   Na parcelama poslovawa (usluga, prerade i proizvodwe) svi objekti ~ine 

funkcionalni sklop zavisno od namene, ustanovqene tehnologije i prostorne 

organizacije na parceli koja }e se formirati planom razrade (PDR,UPR za slo`ene 

namene ). 

      To su pored *glavnog* prate}i objekti : razne ostave, skladi{ta sirovine, gotovih 

proizvoda (zatvoreni i otvoreni), alata i sl. 
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10.8  USLOVI I NA^IN OBEZBE\IVAWA PRISTUPA PARCELI I ZA PARKIRAWE   

VOZILA 

 

      Svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i 

direktno, ili posredno preko druge parcele(a) prema ugovoru o slu`benosti prolaza 

preko te parcele. Pristup parceli se mora ostvariti i u dno parcele (*nu`ni prolaz*) 

za izuzetne potrebe - op{te (po`ar, za sanitetsko vozilo) i posebne - vezane za 

delatnosti na parceli (izno{ewe sme}a, obra|ivawe ba{te, izgradwa i odr`avawe 

pomo}nih objekata, i sl). 

      Pristup, odnosno povezivawe na javni put(ulicu) mora imati min {irinu : 

      {=2,5m za ~isto stambene parcele, {=4,0m za poqoprivredne parcele, a {=5,0m za 

parcele na kojima je osnovna delatnost rad (radna zona). 

      Za prelaz pristupnog puta parceli preko otvorenog atmosferskog kanala mora se 

izvr{iti zacevqewe kanala i  pribaviti saglasnost nadle`nog organa. 

 

      Parkirawe  za stambene parcele }e se odvijati na sopstvenoj parceli, sem za stambene 

parcele koje  sadr`e i poslovawe, gde je mogu}e organizovati parkirawe na javnom 

prostoru, naspram sopstvene parcele. 

      Parkirawe vozila u radnoj zoni organizovati  unutar sopstvene parcele. 

 

 

10.9  USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 

 

     Izgradwom novog objekta ne smeju se na bilo koji na~in ugroziti  objekti na  

     susednim parcelama ( u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju ugro`avaju}e  

     na postoje}e objekte). 

     Ukoliko se objekti naslawaju investitor novog objekta je du`an da preduzme sve  

     gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e 

konstrukcije celokupnog postoje}eg objekta. 

      Novi objekat sa potencijalno ugro`avaju}om namenom prema susednom postoje}em  

objektu mora  biti lociran na min rastojawu od 4,0m od istog, a za ve}e visine novog 

objekta mora biti  udaqen za zonu obru{avawa istog (za 2/3 visine novog objekta). 

      Moraju se primeniti sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 

      Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila  prema susednom objektu. 

      Otvori na fasadama novog objekta, koji je udaqen od bo~nog suseda 0,5m,  mogu biti samo 

      sa visokim parapetima (min 1,8m), moraju imati na sebi gustu mre`u kako bi se spre~io 

prolaz insekata i glodara, tako|e nije dozvoqeno ispu{tawe, prema susedu, 

nepriprijatnih mirisa i ~esticama zasi}enog (zaga|enog) vazduha, naro~ito izbacivawe 

putem tehni~kih  sprava ( kaloriferima,ventilatorima i sl.) iz proizvodnih 

prostorija i tehnolo{kih postupaka. 

 

10.10  ARHITEKTONSKO-ESTETSKI OBLIKOVNI IZRAZ OBJEKATA 

 

OP[TA  PRAVILA : 

             Objekti moraju biti projektovani za konkretne namene, uz primenu va`e}ih 

standarda, normativa, propisa , u likovno-estetskom izrazu primereni sredini naseqa 

Plati~evo, ali i zahtevima koje postavqa savremena arhitektura, savremen na~in 

`ivota, stanovawa i rada. 

               Izvode se  od trajnih i kvalitetnih materijala  (tradicionalnih ili savremenih, 

atestiranih, bez sumwe u pogledu nosivosti ili poja~anog {tetnog zra~ewa.) 
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              Mogu}a je primena monta`nih objekata prema fabri~koj dokumentaciji u okviru 

dozvoqenog gabarita i dozvoqenoj spratnosti. 

Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe nosivosti tla, a na 

osnovu dobijenih rezultata vr{i}e se stati~ki prora~un, izbor konstruktivnog sistema 

i fundirawe. 

Svi objekti moraju imati zastupqenu za{titu od seizmi~kih uticaja na 80 MCS skale. 

Otvarawe otvora normalnih dimenzija ( i velikih) na fasadama vr{i se  na uli~noj i 

fasadama orijentisanim ka vlastitom dvori{tu, dok prema bli`em susedu, na 

udaqenosti 0,5m, mogu}e je otvarawe otvora  mawih dimenzija i sa parapetima vis.1,8m.                                                                                                                                                               

Na fasadi postavqenoj na zajedni~koj me|i otvarawe otvora vr{i se na pomo}nim 

prostorijama parapeta vis.1,80m. Kod ovako lociranih objekata postoje}eg stawa mogu}e 

je otvarawe otvora za potrebe ventilacije i prirodnog osvetqewa na pomo}nim 

prostorijama (ostave,sanitarni ~vor, hodnik i sl.) mah dm. {=0,6m a vis=0,4m.  

Krov se projektuje  i izvodi u skladu sa funkcijom objekta. 

Krovne ravni imaju nagib ka ulici ili ka bo~nim stranama vlastitog dvori{ta. 

Na krovnim povr{inama je mogu}e otvarawe vertikalnih (*mansardnih *) i *le`e}ih * 

otvora. Krovni pokriva~ je crep (tradicionalan ili  od savremenih materijala). Ki{na 

voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvori{te ili uli~ni kanal. 

Nadzidak kod potkrovqa je mah vis.1,8m. 

Proizvodni i poslovni objekti imaju iste gra|evinsko-arhitektonske uslove po pitawu 

kvaliteta projektovawa i izvo|ewa kako je napred navedeno. 

Na proizvodnim objektima krovni pokriva~ mo`e da bude lim sa vrlo malim padovima, a 

mogu} je i ravan krov. 

 

Pomo}ni (prate}i) objekti mogu biti od skromnijih gra|evinskih materijala, ali uvek uz 

zadovoqewe stati~nosti, funkcionalnosti prema nameni i uz zadovoqewe estetskih 

kriterijuma.  

                  Kod pomo}nih objekata otvarawe na fasadama vr{i se prema vlastitom 

dvori{tu prema funkcionalnom sklopu. Kod objekata za dr`awe stoke ne vr{i se 

otvarawe prema susedu. Krovovi su dvovodni pokriveni crepom, a ki{ne vode se odvode 

u vlastito dvori{te.  

 

                 Svi objekti zavisno od namene moraju biti opremqeni potrebnim instalacijama, 

obavezno : vodovod, septi~ka jama (do opremawa naseqa javnom kanalizacijom), 

elektri~nom instalacijom, dok su gas i TT instalacija po `eqi investitora. 

      Objekti specifi~nih namena ima}e i dopunske instalacije . 

 

                  Kod slo`enije funkcionalnosti i za potrebe istovremenog  izvo|ewa ve}eg 

broja objekata na parceli, investitor je du`an da pribavi idejno re{ewe pre izdavawa 

Pravila i uslova gra|ewa . Mogu}a je realizacija objekata fazno tako da izvedena 

faza ~ini funkcionalno-gra|evinsku celinu koja mo`e samostalno da  funkcioni{e do 

potpune realizacije. 

 

10.11  USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU  OBJEKATA 

 

Navedeni skup pravila reguli{e projektovawe i izvo|ewe gra|evinskih radova na : 

POSTOJE]IM OBJEKTIMA i to za :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

     Ru{ewe objekata - mogu}e je ru{ewe zbog: dejsta vi{e sile-prirodnih nepogoda, 

ugro`enosti stati~nosti objekta usled dotrajalosti i ugra|enih lo{ih gra|evinskih 

materijala, zbog izgradwe novih objekata i druga~ije organizacije  na parceli, objekata 

koji nisu na evidenciji za{tite kulturnog, istorijskog i arhitektonskog nasle|a 

objekata naslowenih jedan uz drugi uz obaveznu za{titu objekta koji se ne ru{i i na 
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kojem ru{ewe prvog mo`e ugroziti stati~nost, (temeqa, konstruktivnih elemenata, 

za{tite od prirodnih faktora - toplotnih razlika,atmosferilija, vetra i sl.) 

                   Totalnu rekonstrukciju -zamene postoje}eg objekta novima,  istih spoqnih dimenzija,  

                  istog oblika  i nagiba krova, krovnog pokriva~a,i dr., ali od kvalitetnih materijala; 

      Adaptacije -izmene pojedinih delova u okviru objekta, u smislu promene namene 

dozvoqene ovim planom, ili prilago|avawa novim potrebama vlasnika objekta i u tom 

smislu promena  pojedinih konstruktivnih elemenata objekta, fasadnih otvora i drugih 

elemenata ( mogu}e su adaptacije stambenog u poslovni prostor i obrnuto, ali uvek tako 

da namena poslovawa ne ugro`ava na bilo koji na~in `ivotnu sredinu i stanovawe u 

delu objekta koji se ne mewa, uz obaveznu primenu svih pozitivnih propisa, noramativa 

i standarda za konkretnu namenu)                                                                                                                                                                                                                                       

      Dogradwu uz i nad postoje}im objektima do dozvoqenog indeksa zauzetosti (iz) i 

indeksa izgra|enosti (ii) na parceli, i dozvoqene spratnosti (uz proveru stati~nosti 

konstruktivnih elemenata na nova optere}ewa) ili do privo|ewa trajnoj nameni po 

osnovu faznosti realizacije. 

 

10.12  POSEBNI USLOVI ZA IZGRADWU OBJEKATA 

 

           Posebni uslovi za izgradwu objekata mogu}i su kod specifi~nih namena, slo`enih, 

odnosno posebnih objekata. Pre svega to se odnosi  na proizvodne objekte sa konkretnim  

tehnolo{kim i arhitektonsko-gra|evinskim zahtevima. U tom slu~aju investitor }e  

obavezno dostaviti prikaze : tehnolo{ki izra|en od strane preduze}a sa ovla{}ewem za  

izradu iste; idejnog projekta na bazi te tehnologije; procenu uticaja na `ivotnu sredinu na  

osnovu koje }e se sprovesti Zakonom propisan postupak i pribaviti pozitivno re{ewe; 

Na osnovu gore re~enog i op{tih uslova uz primenu svih va`e}ih propisa i saglasnosti 

i uslova nadle`nih institucija i preduze}a (vlasnika infrastruktura) }e se sa~initi  

posebna  Pravila i uslovi. 

 

 

 

 

 

11. ZONE ZA KOJE SE OBAVEZNO DONOSI PLAN DETAQNE REGULACIJE 

 

         Planom generalne regulacije naseqenog mesta Dowi Tovarnik utvr|ene su zone za koje  

je obavezna izrada Planova detaqne regulacije, i one su prikazane u grafi~kom prilogu  

br.5 -"Osnovi za ure|ewe i izgradwu u blokovima"  …………..   R-1:5000 

Planovi detaqne regulacije se odre|uju za : 

-  zone u kojima se planiraju nove saobra}ajnice i javna infrastruktura , odnosno gde je 

potrebno utvrditi novu regulaciju ; 

- za radnu zonu 

- za zonu tercijarnih delatnosti 

- za zonu centralnih sadr`aja 

- za zonu pro{irewa grobqa 

 

 

12. LOKACIJE ZA KOJE SE RADI URBANISTI^KI PROJEKAT 

 

            Urbanisti~ki projekat }e se raditi za parcele u zonama za koje nije potrebna izrada 

Planova detaqne regulacije, a za koje, zbog specifi~nosti namene, nije mogu}e propisati 

uslove i pravila direktno iz Plana generalne regulacije naseqenog mesta Dowi tovarnik. 

            U zoni porodi~nog stanovawa urbanisti~ki projekat }e se izra|ivati za poslovawe  

specifi~nih sadr`aja, a za sportsko-rekreativnu zonu za slo`enije sadr`aje na parceli. 
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13. ROKOVI ZA IZRADU PLANA DETAQNE REGULACIJE 

 

           Planovi detaqne regulacije izra|iva}e se na osnovu potreba i zahteva MZ 

DowiTovarnik. 

             Zone predvi|ene za izradu Plana detaqne regulacije dati su u prilogu "Osnovi za 
ure|ewe i izgradwu u blokovima"   

       U roku od 2 godine doneti Plan detaqne regulacije za centralne sadr`aje, a za 

ostale, napred navedene zone, Planove doneti u roku od 4 godine od dana dono{ewa Plana 

generalne regulacije za naseqe Dowi Tovarnik. 

      Na osnovu  Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik RS br. 72/09, 81/09, ~lan 26, 

stav 11), propisuje se zabrana gradwe novih objekata i rekonstrukcije postoje}ih objekata  

( izgradwa objekata ili izvo|ewe radova kojima se mewa stawe u prostoru), do dono{ewa 

Plana detaqne regulacije. 
    
 
 

14.  MERE ZA[TITE KULTURNO-ISTORIJSKIH SPOMENIKA I ZA[TI]ENIH 

PRIRODNIH CELINA 

 

Op{ti uslovi za{tite 

 

Op{ti uslovi za{tite se odnose na nepokretna dobra po svim vrstama i kategorijama: 

-o~uvawe postoje}e uli~ne matrice i karakteristika prostorne organizacije;  

-o~uvawe evidentiranih vizura i nepokretnih dobara kao repernih objekata. 

 

       Posebni uslovi za{tite nepokretnih kulturnih dobara i evidentiranih 

nepokretnosti koje u`ivaju prethodnu za{titu 

Posebni uslovi za{tite odre|uju elemente o~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa, ali i 

potrebne postupke i ograni~ewa, za svaku od indentifikovanih vrsta spomeni~kog 

nasle|a. Ukoliko se vr{e klasifikacije po navedenim kriterijumima posebni uslovi 

defini{u pregled dobara. 

a) Memorijalni kompleksi, spomenici i spomen obele`ja 

Indentifikovana je samo jedna kategorija memorijalnih celina, spomenika i spomen 

obele`ja, odnosno odre|eni su objekti sa o~uvawem: 

- samo obele`ja {to omogu}ava wihovu dislokaciju. U ovu grupu spada: 

        - Спомениk палим борцима и жртвама фашистичког терора у центру села. 

 

b)  Arheolo{ki lokaliteti  

- obavezno pra}ewe zemqanih radova od strane stru~ne slu`be ovog Zavoda; 
- ukoliko se nai|e na arhitektonske ostatke prilikom iskopa, izvo|ewe zemqanih 

radova mora se nastaviti ru~no; 
- investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko nai|e na arheolo{ka nalazi{ta 

ili arheolo{ke predmete od izuzetnog zna~aja, radi istra`ivawa lokacije; 
- investitor je du`an da blagovremeno, najkasnije 2 dana pre po~etka prijavi ovom 

Zavodu izvo|ewe zemqanih radova. 

1) Лпкалитет „ Црквине“, Пптес Кудељиште 

Налази се пкп 2100 метара северпистпчнп пд центра села. Лпкалитет се прпстире 

на ппвршини пд 50 x30 метара. Приликпм рекпгнпстицираоа терена на пвпј лпкацији 

кпнстатпвани су ппвршински налази римских ппека, малтера у невезанпм стаоу, ситнпг 

камеоа, црепа, људских и живптиоских кпстију .Материјал припада римскпм дпбу. 

Карактер лпкалитета: архитектпнски кпмплекс са некрппплпм. 
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2) Лпкалитет „Гајић“ 

Налази се пкп 3000 метара северпистпчнп пд центра села. Терен на кпме се 

налази лпкалитет је највиши у атару и благп се спушта ка југу према бари Криваја. 

Лпкалиет захвата ппвршину пкп 200x150метара .Приликпм рекпгпнистицираоа терена 

кпнстатпвани су ппвршински налази кућнпг лепа, живптиоске и људске кпсти, фрагменти 

камених жрваоа, пршљеници и фрагменти керамике. Највећим делпм материјал припада 

брпнзнпм дпбу. 

Карактер лпкалитета: праистпријскп насеље, са евентуалнпм некрппплпм.  

3) Лпкалитет „Винпградине“  

Налази се 3750 метара северпистпчнп пд центра села на граници атара према 
Субптишту. Лпкалитет је ситуиран на виспкпј греди, на севернпј пбали баре Криваје. 
Ппвршина лпкалитета изнпси приближнп пкп 100x60 метара. Приликпм рекпгнпсицираоа 
терена кпнтатпвани су ппвршински налази ппеке, црепа, камеоа кречнпг малтера у 
невезанпм стаоу, живптиоских кпстију и фрагменти керамике. 

Материјал припада римскпм дпбу, а ради се у архитектпнскпм кпмплексу. 

4) Лпкалитет „ Мали Кут“  

Налази се пкп 3700 метара северпистпчнп пд центра села. Лпкалитет је ситуиран на 
виспкпј греди и захвата ппвршину пкп 150x100 метара. Налази се истпчнп пд баре Криваја и 
лпкалитета . 

Карактер лпкалитета: праистпријскп насеље. 

 

Uslovi za{tite nepokretnog nasle|a u zoni za{ti}ene okoline 

 

Za{ti}enu okolinu predstavqaju svi objekti u sastavu evidentiranih prostorno-kulturno-

istorijska celina koji nisu evidentirani kao nepokretnosti pod prethodnom za{titom. 

Za{tita nepokretnog nasle|a u zoni za{ti}ene okoline, zasniva se na odre|ivawu 

potrebnih aktivnosti i zabrani radova koje mogu ugroziti spomeni~ko svojstvo svojom 

neposrednom blizinom. 

Mere za{tite za{ti}ene okoline nepokretnih dobara i evidentiranih dobara pod 

prethodnom za{titom su: 

- dozvoqeno urbanisti~ko, komunalno i hortikulturno opremawe, ure|ewe i odr`avawe; 
- o~uvawe postoje}e  uli~ne matrice i karakteristika prostorne organizacije; 
- zabrana radova koji mogu ugroziti stati~ku stabilnost objekta; 
- zabrana podizawa objekata koji arhitekturom, gabaritom ili namenom mogu ugroziti 

spomeni~ka svojstva kulturnog dobra u neposrednoj blizini. 
   

 

15.  IN@EWERSKO - GEOLO[KI USLOVI  

      

                  Seizmi~nost terena je u skladu sa seizmi~no{}u teritorije op{tine. KO Dowi 

Tovarnik se nalazi u zoni makslimalnog trusnog pomerawa od 6 
о МКС , pa svi objekti 

moraju biti projektovani prema propisima za ovaj stepen ugro`enosti. 

                   Po svojim geomorfolo{kim karakteristikama posmatrano podru~je predstavqa 

aluvijalno zabareno zemqi{te sa viskom prvom izdani. Wena apsolutna visina se 

kre}e od 78-80 m u severnim delovima, dok je prema jugu blago nagnuta.  

                   Po geolo{kom sastavu podru~je k.o Dowi Tovarnik prekrivaju lesoidne gline i 

barski les. 
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                   Nivo prve izdani na teritoriji op{tine Pe}inci varira u zavisnosti od 

topografije terena. U hidrolo{kim godinama sa dosta padavina, na ni`im delovima 

terena nivo podzemne vode prevla`uje povr{inski sloj, izaziva zabarivawa. 

Zabarivawem povr{inskog sloja  nanosi se {teta poqoprivredi, industriji i 

ugro`avaju se naseqa. Kanalska mre`a za odvodwavawe je vrlo razgranata na 

teritoriji cele op{tine, ali jo{ uvek ne uspeva da blagovremeno odvede suvi{ne vode 

sa svog poqoprivrednog zemqi{ta.  

                     Kvalitet zemqi{ta predstavqa osnovu za daqi privredni razvoj ovog 
podru~ja. Vodni re`im , povr{inske i podzemne vode, ~esto je nepovoqan, pa 
predstavqa ograni~avaju}i faktor razvoja. 

                     Shodno tome ne preporu~uje se izgradwa podruma ili suterena. Ukoliko se ipak 
ove eta`e grade, potrebno je ispuniti sve potrebne tehni~ke uslove za maksimalno 
obezbe|ewe objekta od negativnog uticaja podzemnih voda. 

                      Pre projektovawa privrednih, javnih, poslovnih , pa i porodi~nih objekata, 

vr{iti geomehani~ka ispitivawa tla lokacije, kao osnove za projektno-stati~ka 

re{ewa i izvo|ewe planiranih objekata, kao i stati~ku i drugu za{titu naslawaju}ih 

drugih objekata. 

                      Za{tita od uticaja podzemnih voda obezbe|uje se projektovawem i izvo|ewem 

propisne hidroizolacije s odgovaraju}im materijalima. 

 

    Заштита од подземних и површинских вода  

За ппдручје ппштине Пећинци је карактеристичан виспк нивп ппдземних впда и 

збпг тпга је неппхпднп спрпвести пдгпварајуће мере заштите пд ппстпјећих надземних и 

ппдземних впда. 

Ппдземне впде фпрмиране су у некпликп хпризпната и везане су за пескпвите и 

шљункпвите слпјеве између кпјих су дубљи или таои прпслпјци глине. Брпј впдпнпсних 
слпјева, оихпва дубина и каракитеристике впде различите су на различитим 
лпкалитетима.  

Заштита пд ппдземних впда треба да се спрпвпди, збпг виспкпг нивпа ппдземних 

впда кпји се јављају управп у равничарскпм делу кпјем припада истражнп ппдручје, затп 

је неппхпднп да се: 

  ппљппривреднп земљиште заштити пд сувишних впда рекпнструкцијпм, 

        дпградопм и пдржаваоем система мелипраципних канала; 

 вршити псматраое нивпа ппдземних впда прекп псматрачке мреже 

 (пијезпметара, бунара), и изградопм мелипраципних канала и благпвременп 
дренираое прпстпра кпји су угрпжени. 

 у зпнама ппрпдичне стамбене градое, неппхпднп је при прганизацији и 

 изградои и упптреби разних ппљппривредних дпмаћинстава (бунари, септичке 
јаме,  складишта хране, пбјекти за држаое дпмаћих живптиоа, ђубришта и 
др.), спрпвпдити сталне санитарнп-хигијенске мере. 

 у пквиру радних зпна забраоена је изградоа инвестиципних пбјеката кпји у 

 свпм прпизвпднпм прпцесу или пружаоу услуга, кпристе или прпдукују 
хемикалије кпје се сврставају у категприју ппасних и штетних материја за 
ппдземне и ппвршинске впде.   

     Заштита земљишта 

Впјвпдина представља правп прирпднп бпгатствп, када се гпвпри п земљишту 

кап прирпднпм ресурсу. Окп 70% ппвршине земљишта Впјвпдине пп свпјим хемијским, 

физичким и прпизвпдним свпјствима спада међу најквалитетнија земљишта у Еврппи и 

свету. 
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Прпизвпдни пптенцијал ппљппривреднпг земљишта у Впјвпдини перманентнп се 

смаоује кап ппследица интензивнпг кпришћеоа, ерпзипних прпцеса, прпмена у впднп-

ваздушнпм и тпплптнпм режиму, секундарнпг заслаоиваоа и кпнтаминације 

пестицидима, тешким металима, нитратима и нитритима.  

Са циљем заштите земљишта и ппдземних впда пд загађеоа, у складу са 

ппсебним закпнима пбезбедити пдгпварајуће складиштеое сирпвина, пплупрпизвпда и 

прпизвпда и начин прикупљаоа и ппступаоа са птпадним материјама. Кпнтејнере за 

примарнп пдлагаое смећа и птпадака планирати  у пквиру сваке ппјединачне лпкације, на 

пдгпварајућим бетпнским   ппвршинама. Трајнп деппнпваое или пдлагаое птпадних 

материја билп каквпг птпада на предметнпј лпкацији и изван специјалних судпва је 

забраоенп. 

Пре ппчетка радпва на изградои билп кпг пбјеката у пквиру радне зпне 

неппхпднп је уклпнити хумусни слпј и засебнп га деппнпвати и пбезбедити пд разнпшеоа. 

Хумус накпн пкпнчаоа радпва искпристити за санацију сваке лпкације на кпјпј је 

предвиђена изградоа. 

У циљу пчуваоа квалитета земљишта пптребнп је впдити рачуна п пдвпђеоу 

птпадних впда,   п кпнтрплисанпј примени хемијских средстава заштите и минералних 

ђубрива. 

 

16.  MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE  

 

                      Kako energetska efikasnost podrazumeva kvalitet  kori{}ewa raznih vidova  

energije, tako poboq{awe  energetske efikasnosti zna~i izbegavawe (smawewe) 

gubitaka energije bez naru{avawa  standarda `ivota ili ekonomske aktivnosti i mo`e 

se realizovati kako u oblasti proizvodwe tako i potro{we energije. Obezbe|ivawe 

energetske efikasnosti podrazumeva sprovo|ewe niza mera, u projektovawu, izgradwi, 

kori{}ewu i odr`avawu objekata  namewenih kako stanovawu tako i poslovawu.Za 

prostor obuhva}en Planom neophodno je primeniti slede}e mere za ostvarewe 

energetske efikasnosti: 

 -Polo`aj i gabarit  novih objekata prilagoditi ne samo nameni ve} i klimatskom 

uslovima ; 

 -Adekvatana  upotreba  izolacionih materijala u izgradwi, ili obnovi postoje}ih 

objekata ( izolacija spoqa{wih zidova , izolacija krova, izolacija krovne tavanice 

prema negrejanom prostoru i sl.); 

 -Optimizovati energetske potrebe objekata, {to podrazumeva optimizaciju koli~ina 

energije koju zgrada stvarno tro{i, ili za koju je proceweno da zadovoqava razli~ite 

potrebe vezane za standardnu upotrebu zgrade, koje mogu obuhvatiti, izme|u ostalog, 

grejawe, toplu vodu, hla}enje, ventilaciju i rasvetu. Ova koli~ina odrazi}e se u jednom 

ili vi{e broj~anih pokazateqa, koji se izra~unavaju uzimaju}i u obzir izolaciju, 

tehni~ke i instalacione karakteristike, dizajn i polo`aj  u odnosu na klimatske 

aspekte, izlo`enost suncu i uticaj susednih struktura, vlastitu proizvodwu energiji i 

druge faktore, ukqu~uju}i unutra{wu klimu, koji uti~u na energetsku potra`wu.Tamo 

gde je to mogu}e primeniti u poslovnim  objektima sistem klimatizacije (kombinacija 

svih komponenti koje su potrebne da bi se obezbedio tretman vazduha kojim se 

temperatura kontroli{e ili sni`ava, naje{}e u kombinaciji sa kontrolom ventilacije, 

vlage i ~isto}e vazduha); 

 -Za grejawe prostora, izbegavati fosilna goriva, a ako je to mogu}e, koristiti 

obnovqive  vidove energije (sun~evo zra~ewe,  biomasa i geotermalni izvori); 
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 -U industriskim postrojewrima posebno je potrebno primeniti : kogeneraciju-spregnutu 

proizvodwu toplotne i elektri~ne energije, trigeneraciju-spregnuto grejawe, hla|ewe 

i proizvodwa elektri~ne energije, ugradwu savremenih  kotlova (kontrolni  ure|ajai, 

ekonomajzer, poboq{ana izolacije, ugrad|eni regenerativni gorionici, automatsko 

odumuqivawe i sl.), zamenu starih kotlova na gas novim kondenzacionim kotlovima,  

rehabilitaciju sistema za razvod pare, ugradwu sistema za rekuperaciju-iskori{}ewe 

otpadne toplote iz tehnolo{kih procesa, rehabilitaciju sistema komprimovanog 

vazduha , rehabilitaciju sistema za razvod elektri~ne energije (zamena starih ili 

predimenzionisanih transformatora, ugradwa kondenzatora sa ciqem da se smawi 

potro{wa reaktivne elektri~ne energije i sl.); 

 -Uli~ni prostor osvetliti  {tedqivim svetiqka, sa kontrolom nivoa osvetqenosti , s 

obzirom na prometnost;  

 -Neke zgrade, kao {to su istorijski spomenici, mesta bogoslu`ewa, privremene zgrade, 

poqoprivredne zgrade i letwe vikendice mogu biti izuzete iz ovih mera. 

 

 
 

17. SPROVO\EWE I REALIZACIJA PLANA GENERALNE REGULACIJE 
NASEQENOG MESTA DOWI TOVARNIK 

Plan generalne regulacije je osnovni dokument na kome se zasniva daqi prostorni 
razvoj, izgradwa i ure|ewe prostora na podru~ju PGR.                                                                                             

Daqe sprovo|ewe Plana generalne regulacije naseqa Dowi Tovarnik vr{i}e se na dva 
na~ina i to: 

 Neposrednim sprovo|ewem prema urbanisti~kim uslovima utvr|enim ovim 
Planom (Informacija o lokaciji, Lokacijska dozvola, Urbanisti~ki projekat, 
Projekat parcelacije i preparcelacije ...) 

 Na osnovu Planova razrade (Plan detaqne regulacije, a ~ija je obaveza 
utvr|ena ovim Planom) 

 
Neposrednim sprovo|ewem 
         Neposredno sprovo|ewe plana generalne regulacije mogu}e je u zonama 

(blokovima ili delovima blokova) za koje je ovim Planom odre|ena namena 
povr{ina i lokacijski uslovi za izgradwu i ure|ewe, precizno definisana 
regulacija, a za koje nije utvr|ena obaveza izrade urbanisti~kih planova razrade. 
Neposredno sprovo|ewe podrazumeva direktno izdavawe: Informacije o lokaciji, 
Lokacijske dozvole, Projekta parcelacije i preparcelacije po potrebi, 
Urbanisti~kog projekta za slo`enije sadr`aje 

Na osnovu Planova razrade  
         Planom je odre|ena obaveza izrade detaqnih planova za neizgra|ene delove 

gra|evinskog podru~ja  na kojima se planiraju javni sadr`aji, neizgra|ene delove 
gra|evinskog podru~ja na kojima se planiraju nove saobra}ajnice i javna 
infrastruktura (gde je neophodno utvrditi novu regulaciju) kao i za svo planirano 
gra|evinsko zemqi{te van granica gradskog gra|evinskog zemqi{ta. Pravila i 
uslovi u planovima razrade moraju da budu u skladu sa pravilima iz Plana 
generalne regulacije  prema odre|enim namenama  (npr. sportsko-rekreativna 
zona,). 

 
Napomena: 
          U zonama porodi~nog stanovawa, zoni centralnih sadr`aja  za koje je predvi|ena  

izrada detaqnih planova do dono{ewa  Planova razrade, mogu}a je dogradwa, 
rekonstrukcija i drugi mawi radovi na objektima u ciqu poboq{awa uslova 
stanovawa, odnosno poslovawa (a sve do dozvoqenog stepena zauzetosti, 
izgra|enosti i drugih pravila i uslova propisanih za izgradwu objekata 
odgovaraju}e namene). 
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18.  PODACI PRIBAVQENI OD NADLE@NIH JP PREDUZE]A,INSTITUCIJA, 
       ORGANIZACIJA I SL. 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
Od nadle`nih JP koja gazduju odre|enim vrstama komunalne infrastrukture, nadle-`nih 

institucija,preduze}a,organizacija i sl.pribavweni su podaci o uslovima kori{}ewa, 
razvojnim programima i drugoj relevantnoj dokumentaciji od  uticaja na NACRT, i to: 
 
1. ELEKTROVOJVODINA-ELEKTRODISTRIBUCIJA *RUMA*RUMA ...TEHNI^KA 

INFORMACIJA  (BR.7.30.4.-77-6/2009, od dana 19.03.2009.) 
2. *TELEKOM SRBIJA* PREDUZE]E ZA TELEKOMUNIKACIJE A.D. ZONA  
ODR@AVAWA *SR.MITROVICA*.........(br.5035-42335/1 ..od dana 23.02.2009.)  
3. MINISTARSTVO ODBRANE SCG-UPRAVA ZA URE\EWE PROSTORA I  
INFRASTRUKTURU ODBRANE  - (interni br. 689-3...od 6.03.2009.)  
4. JP PUTEVI SRBIJE, Beograd - .....PRETHODNI USLOVI(Br.953-2179/09-3 ..od 

30.04.2009.) 
      5..   MUP RS - SUP Sr.Mitrovica   ( br.217-204/09..od dana 23.02..2009.)        
      6.  *SRBIJAGAS*-op{tina Pe}inci- ......  (br.08-01-1221/1 ...od dana 26.02.2009.)   
      7.   *PETROL * op{tina Pe}inci - ......PRETHODNI USLOVI  (br.44/2009 ... od  
              26.02.2009.)    
       8.   JVP *VODE VOJVODINE* NOVI SAD.....VODOPRIVREDNI USLOVI  
      (br.I-402/4-09 ...od 2.04.2009.) 
        9 . ZAVOD ZA ZA[TITU SPOMENIKA KULTURE,SR.Mitrovica...PRETHODNI USLOVI 
           ZA[TITE  (Br. 64-05/09 od 25.03.2009.godine) 
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